
ДОГОВІР №________
про участь у Фонді (вид А) №1 фінансування будівництва

м. Київ


                                         

      
    
        “____” ________________ 200__ року
Юридична особа за законодавством України – Товариство з обмеженою відповідальністю “Фортуна-банк", надалі – "Управитель", місцезнаходженням: 04070, м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В, зареєстрований 17 жовтня 2002 року, реєстраційний № 282 в Державному реєстрі банків, банківська ліцензія № 201, дозвіл на право здійснення операцій (з додатком до дозволу), виданого Національним банком України 18 жовтня 2005 року за №201-4, ідентифікаційний код юридичної особи – 26254732, в особі ______________________________________________, який діє на підставі ________________________________, з однієї сторони, 
та

_____________________________________________________, надалі – "Довіритель", в особі _______________________________, що діє на підставі ___________, з другої сторони, які в цьому Договорі будуть спільно іменуватись "Сторони", а окремо – "Сторона", уклали цей Договір під скасувальною обставиною, про наступне.

1. Предмет Договору

1.1. За цим Договором Довіритель, на підставі повного визнання ним "ПРАВИЛ ТОВ "Фортуна-банк" фонду (вид А) №1 фінансування будівництва 128-квартирного 16-поверхового 2-секційного житлового будинку 1 першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області" (надалі – Фонд), затверджених Головою Правління ТОВ "Фортуна-банк" 19 (Дев’ятнадцятого) березня 2008 року (надалі – Правила), дає згоду на участь у Фонді, бере на себе зобов'язання виконувати Правила, передає кошти Управителю у довірче управління з метою отримання у власність квартири та встановлює обмеження щодо окремих дій Управителя з управління цими коштами, а Управитель приймає кошти на рахунок Фонду у довірче управління з подальшим використанням залучених коштів у порядку, визначеному Правилами, цим Договором та іншими правочинами, вчиненими відповідно до Правил.



Під спорудженням Будинку розуміються загальнобудівельні роботи з оздобленням Будинку та місць загального користування (ліфтовий хол, коридори і сходові клітини) Будинку (характеристика Будинку за комплексом будівельних робіт): * стіни, лоджії Будинку – із силікатної та глиняної цегли з кольоровою штукатуркою по утепленню; * карнизи та навіси Будинку – із плоскої метало черепиці по каркасу, колір – червоний; * цоколь Будинку – штукатурка, колір – темно-червоний; * ганки Будинку – облицювання плиткою під камінь; * сходи Будинку – залізобетонні; * вікна Будинку – металопластикові теплоутримуючі, колір – білий; * металеві архітектурні деталі Будинку – сірий та червоний колір; * двері Будинку – металеві протиударні, колір – охристий та червоний; * на вхідних дверях під’їздів (секцій) Будинку – встановлюються кодові замки; * на даху Будинку – місця установки телеантен, радіотрудостійки, заземлення; * в Будинку – загально будинкові електролічильники, облік холодної води; * стіни місць загального користування – пофарбування водоемульсійними фарбами; * стеля місць загального користування – клейова побілка; * підлога в ліфтових холах та коридорах місць загального користування – плитка керамічна; * сходові площадки і сходові марші місць загального користування – бетонні; * стіни ліфтового холу першого поверху місць загального користування – керамічна плитка на всю висоту приміщень; * вікна місць загального користування – дерев’яні; * двері місць загального користування – фільончасті, фарбовані масляною фарбою.
Під оздобленням (технічними даними) квартир в Будинку згідно з Проектом та Проектними матеріалами розуміється: * стіни в житлових кімнатах, кухні і холах – оштукатурені; * стіни у санвузлах, літніх приміщеннях – без оздоблення; * підлога в житлових кімнатах, кухнях, холах - стяжка; * підлога у санвузлах – гідроізоляція та стяжка; * підлога у літніх приміщеннях - бетон; * вхідні двері до квартири – металеві, протиударні; * внутрішні двері в квартирах не встановлюються; * вікна і балконні двері в житлових кімнатах і кухнях – металопластикові з двокамерним склопакетом; *  підведення каналізації до приміщення; * підведення холодного та гарячого водопостачання до приміщення з встановленням запірної арматури та приладів обліку;* встановлені радіатори; * розведення систем енергозабезпечення з мідного дроту з встановленням приладів обліку; * підведення телефонної, телевізійної та радіо ліній до приміщень; * висота приміщень квартир – 2,70 м. (від підлоги до стелі).

1.2. Сторони укладенням цього Договору домовляються про те, що терміни, які вживаються у цьому Договорі, розуміються у значенні відповідно до Правил, якщо інше не випливає з цього Договору.
1.3. 
Після укладання цього Договору Управитель на умовах Правил закріплює за Довірителем наступну квартиру, обрану Довірителем перед укладенням цього Договору з переліку незакріплених за іншими довірителями Фонду квартир, що є у пропозиції Управителя:

· квартира під номером ______ (____________________) поверху _____ (____________________), надалі – Квартира: ___(________________)-кімнатна Квартира в житловому будинку 1 (Один) першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області, (в цьому Договорі іменується як "Будинок"), загальною площею Квартири згідно з Проектними матеріалами – _______ (_________________________________________________) кв.м., загальною житловою площею Квартири згідно з Проектними матеріалами – _______ (___________________________) кв.м., у складі якої (Квартири) відповідно до проектних матеріалів для продажу квартир, розроблених (виконананих) щодо Будинку у 2008 році Українським Державним науково-дослідним інститутом проектування міст "ДІПРОМІСТО" Міністерства регіонального розвитку та будівництва України (в цьому Договорі іменуються  як "Проекті матеріали"), є:

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

- ________________: ________ (_______________________________) кв.м.

1.4. Довіритель отримує у власність закріплену за ним Квартиру за умови повної оплати її вартості та після введення Будинку в експлуатацію, на умовах, визначених Правилами.

1.5. При здійсненні управління майном, для досягнення мети Фонду, Управитель діє від свого імені в інтересах Довірителя та дотримується встановлених цим Договором обмежень щодо окремих дій з управління цим майном і обмежень права довірчої власності:
- Управитель не може доручити здійснення управління майном іншим особам та зобов'язаний здійснювати управління майном особисто; 

- Управитель не може використовувати отримане в управління майно не за цільовим призначенням, визначеним у цьому Договорі та Правилах; 

1.6. Гарантійні зобов’язання на Квартиру, встановлені Забудовником – відповідно до відомостей договору страхування, укладеного згідно з Правилами.
1.7. Цільовим призначенням використання Управителем отриманих від Довірителя коштів є фінансування будівництва Будинку, відрахування належних Управителю грошових сум за всі послуги, що надаватимуться Управителем згідно з цим Договором та Правилами.
2. Права і обов'язки Сторін

2.1. Управитель зобов'язаний:

2.1.1. прийняти від Довірителя грошові кошти в національній валюті України на рахунок Фонду у довірче управління та використати кошти Фонду на умовах Правил;

2.1.2. закріпити за Довірителем конкретну Квартиру на умовах Правил; 

2.1.3. видавати Довірителю Свідоцтва про участь у фонді на умовах Правил;
2.1.4. передати Довірителю майнові права на Квартиру на умовах Правил;
2.1.5. після введення Будинку в експлуатацію, надати Довірителю Довідку, яка підтверджує право Довірителя на отримання у власність закріпленої за ним Квартири, на умовах Правил;
2.1.6. за умови належного виконання Довірителем своїх зобов'язань перед Управителем щодо внесення до Фонду коштів, внести конкретного Довірителя в перелік Довірителів, які мають право на отримання у власність закріплених за ними квартир, що надається Управителем Забудовнику, на умовах Правил;
2.1.7. виплачувати кошти Довірителю на умовах Правил;
2.1.8. надавати Довірителю на умовах Правил наступну інформацію:

· про зміни технічної характеристики Будинку;
· про зміни запланованої дати введення Будинку в експлуатацію;

· про будівельний стан готовності Будинку;
· про закінчення спорудження Будинку та необхідність проведення остаточних розрахунків для отримання Довідки.
2.1.9. надавати Довірителю інформацію про хід виконання умов цього Договору у такому порядку: на письмовий запит Довірителя, протягом 10 (Десяти) робочих днів з дня отримання запиту, не частіше ніж 1 (один) раз в місяць.
2.2. Управитель має право:

2.2.1. вимагати від Довірителя надання та заповнення всіх необхідних документів на умовах Правил та згідно з чинним законодавством України;

2.2.2. відкріпити на умовах Правил від Довірителя Квартиру та закріплені за ним вимірні одиниці Квартири (п.п. 4.11, 6.4.1, 6.4.2, 6.4.4, 9.3, 9.4, 9.9 Правил);
2.2.3. відраховувати (утримувати) належні Управителю грошові суми за надані Довірителю на умовах Правил послуги.
2.3. Довіритель зобов'язаний:

2.3.1. ознайомитись з Правилами перед укладенням цього Договору;

2.3.2. для отримання у власність закріпленої Квартири належно виконувати Правила та умови цього Договору;

2.3.3. надавати Управителю необхідні документи на умовах Правил та вимог Управителя;
2.3.4. заповнювати всі необхідні документи на умовах Правил, згідно з вимогами Управителя;

2.3.5. не пізніше ніж через 3 (Три) робочі дні повідомляти Управителя про зміну паспортних даних, адреси та інших суттєвих відомостей, наданих Управителю відповідно до Правил та цього Договору;

2.3.6. неухильно дотримуватися Графіку внесення коштів до Фонду, який встановлено у Свідоцтві про участь у фонді;

2.3.7. після введення Будинку в експлуатацію здійснити остаточні розрахунки на умовах Правил, оформити в нотаріальному порядку в визначеному Управителем приміщенні довіреність на ім’я Забудовника на умовах Правил;

2.3.8. сплачувати Управителю винагороду на умовах Правил та цього Договору, на рахунок ТОВ "Фортуна-Банк", МФО 300904, в готівковій або безготівковій формі ,у наступних розмірах:
2.3.8.1. щодо зміни Квартири: 1% (Один відсоток) від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Квартирі за ціною вимірної одиниці Квартири на день подачі заяви про зміну Квартири;

2.3.8.2. щодо уступки (відступлення) права вимоги за цим Договором третім особам: 1% (Один відсоток) від вартості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в Квартирі за ціною вимірної одиниці Квартири на день подачі заяви про уступку;

2.3.8.3. щодо часткового повернення коштів з Фонду: 10% (Десять відсотків) від суми коштів, що виплачується Довірителю;

2.3.8.4. щодо оформлення відмови від участі у Фонді: 10% (Десять відсотків) від суми коштів, що виплачується Довірителю;
2.3.8.5. щодо виготовлення дублікатів документів (зокрема, цього Договору, Свідоцтва про участь у фонді): 50 (П’ятдесят) гривень 00 копійок (за кожний примірник документу);
2.3.8.6. щодо здійснення Управителем управління коштами Довірителя в інтересах та за рахунок останнього: 900 (Дев’ятсот) гривень 00 копійок.

2.4. Довіритель має право:

2.4.1. вибрати для закріплення за собою на умовах Правил конкретну квартиру при укладенні цього Договору;

2.4.2. на умовах Правил та цього Договору:

· відмовитися від участі у Фонді та отримати з Фонду кошти;

· виключно з письмової згоди Управителя уступити (відступити) право вимоги за цим Договором третім особам;

· змінити Квартиру на інший Об’єкт інвестування;

· частково отримати кошти з Фонду;
· виключно з письмової згоди Управителя здійснювати заставу (іпотеку) прав за цим Договором третім особам (крім Управителя);

· виключно з письмової згоди Управителя здійснювати заставу (іпотеку) майнових прав на Квартиру, яка вказана в п. 1.3 цього Договору, третім особам (крім Управителя);

· виключно з письмової згоди Управителя здійснювати заставу (іпотеку) Квартиру, яка вказана в п. 1.3 цього Договору, третім особам (крім Управителя);
· у разі втрати оригіналу цього Договору, Свідоцтва про участь у Фонді, Договору уступки (відступлення) майнових прав по Квартирі, - за письмовим зверненням до Управителя отримати від нього дублікат необхідного документу відповідно до Правил.
2.4.3. у випадку відкріплення Управителем від Довірителя на умовах Правил закріпленої за ним Квартири та закріплених за Довірителем вимірних одиниць Квартири, отримати з Фонду кошти на умовах Правил;
2.4.4. отримувати від Управителя послуги, передбачені цим Договором та Правилами;
2.4.5. отримувати інформацію про фінансовий стан Забудовника на умовах Правил;
2.5. Довіритель не має права втручатися у дії Управителя щодо здійснення управління Фондом.

3. Порядок та умови розрахунків

3.1. Порядок передачі Довірителем коштів в управління Управителю: Довіритель вносить кошти до Фонду в національній валюті України у готівковій чи безготівковій формі, за графіком, визначеним у Свідоцтві про участь у фонді в порядку, передбаченому чинним законодавством України (в тому числі нормативно-правовими актами Національного банку України). При цьому перший внесок відповідно до Правил здійснюється Довірителем в день укладення цього Договору (у разі коли внесення коштів до Фонду здійснюється у готівковій формі) або протягом 3 (Трьох) операційних днів після укладення цього Договору (у разі коли внесення коштів до Фонду здійснюється у безготівковій формі), разом з яким (першим внеском) сплачується Довірителем Управителю винагорода за здійснення управління коштами Довірителя за цим Договором, передбачена в Правилах (п. 2.3.8.6. цього Договору).
3.2. Після внесення Довірителем відповідно до цього Договору коштів до Фонду та сплати Довірителем відповідної винагороди Управителю, Управитель закріплює за Довірителем відповідну кількість вимірних одиниць Квартири з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці Квартири. Поточна ціна вимірної одиниці Квартири визначається Забудовником, з яким Управителем укладена УГОДА, з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці Будинку та коефіцієнту поверху і комфортності конкретної Квартири. Для здійснення розрахунків між Довірителем та Управителем згідно з цим Договором та Правилами, Довіритель самостійно ознайомлюється, відповідно до Правил, з діючими на відповідний день поточними цінами вимірної одиниці Квартири, визначеними Забудовником.
3.3. Розмір і форма плати за управління Управителем майном Довірителя за цим Договором – на умовах Правил.
4. Строки та механізми повернення Довірителю коштів на його вимогу, зміни Квартири, 
уступки (відступлення) права вимоги за цим Договором
4.1. Для повернення Управителем на вимогу Довірителя коштів, наданих в управління Управителю, Довіритель зобов’язаний:

4.1.1. при ініціюванні Довірителем часткового повернення коштів на умовах Правил та цього Договору, до фактичного повернення коштів:

- пред’явити Управителю оригінал цього Договору для проставлення Управителем на ньому позначки "внесені зміни";

- передати Управителю оригінал Свідоцтва про участь у фонді (для заміни на нове);

- передати Управителю Витяги (з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, з Державного реєстру іпотек, з Державного реєстру обтяжень рухомого майна), які свідчитимуть про відсутність на момент безпосереднього повернення Управителем коштів Довірителю будь-якої інформації по Квартирі;
- передати Управителю оригінал Договору уступки (відступлення) майнових прав по Квартирі та укласти з Управителем угоду про розірвання такого договору (якщо до ініціювання Довірителем часткового повернення коштів між Сторонами був укладений такий договір);
Повернення коштів здійснюється Управителем протягом 30 (Тридцяти) календарних днів з дня подання Довірителем заяви / отримання Управителем вимоги Довірителя, - відповідно до Правил.
4.1.2. при ініціюванні Довірителем повного повернення коштів на умовах Правил та цього Договору, до фактичного повернення коштів:

- передати Управителю оригінал цього Договору;
- передати Управителю оригінал Свідоцтва про участь у фонді;

- передати Управителю Витяги (з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, з Державного реєстру іпотек, з Державного реєстру обтяжень рухомого майна), які свідчитимуть про відсутність на момент безпосереднього повернення Управителем коштів Довірителю будь-якої інформації по Квартирі.

- передати Управителю оригінал Договору уступки (відступлення) майнових прав по Квартирі та укласти з Управителем угоду про розірвання такого договору (якщо до ініціювання Довірителем часткового повернення коштів між Сторонами був укладений такий договір).

Повернення коштів здійснюється Управителем протягом 30 (Тридцяти) календарних днів з дня подання Довірителем заяви / отримання Управителем вимоги Довірителя, - відповідно до Правил.
4.2. Для зміни Довірителю Квартири Довіритель зобов’язаний до фактичного здійснення зміни:

- пред’явити Управителю оригінал цього Договору для проставлення Управителем на ньому позначки "внесені зміни";

- передати Управителю оригінал Свідоцтва про участь у фонді (для заміни на нове);

- передати Управителю Витяги (з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, з Державного реєстру іпотек, з Державного реєстру обтяжень рухомого майна), які свідчитимуть про відсутність на момент безпосереднього повернення Управителем коштів Довірителю будь-якої інформації по Квартирі.

- передати Управителю оригінал Договору уступки (відступлення) майнових прав по Квартирі та укласти з Управителем угоду про розірвання такого договору (якщо до ініціювання Довірителем часткового повернення коштів між Сторонами був укладений такий договір).

Повернення коштів здійснюється Управителем протягом 30 (Тридцяти) календарних днів з дня подання Довірителем заяви / отримання Управителем вимоги Довірителя, - відповідно до Правил.
4.3. Для уступки (відступлення) Довірителем права вимоги за цим Договором, Довіритель зобов’язаний до фактичного здійснення уступки (відступлення):

- пред’явити Управителю оригінал цього Договору для проставлення Управителем на ньому позначки "внесені зміни";

- передати Управителю оригінал Свідоцтва про участь у фонді (для видачі нового набувачу права вимоги);

- передати Управителю Витяги (з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, з Державного реєстру іпотек, з Державного реєстру обтяжень рухомого майна), які свідчитимуть про відсутність на момент безпосереднього повернення Управителем коштів Довірителю будь-якої інформації по Квартирі.

- передати Управителю оригінал Договору уступки (відступлення) майнових прав по Квартирі та укласти з Управителем угоду про розірвання такого договору (якщо до ініціювання Довірителем часткового повернення коштів між Сторонами був укладений такий договір).

5. Строк дії Договору, припинення управління майном та виконання умов Договору

5.1. Цей Договір набуває чинності з моменту підписання його Сторонами, строк дії цього Договору – до повного належного виконання Сторонами своїх зобов’язань відповідно до Правил.
5.2. Управління майном за цим Договором припиняється у випадках, передбачених Правилами та чинним законодавством України.
6. Дострокове припинення управління майном за ініціативою Довірителя, умови виплати коштів Довірителю

6.1. На умовах Правил Довіритель має право достроково припинити управління майном та відмовитись від участі у Фонді. Сума коштів, що підлягає виплаті Довірителю визначається відповідно до Правил.
7. Інші умови

7.1. За невиконання, неналежне виконання своїх зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність відповідно до Правил та чинного законодавства України.
7.2. Правовідносини Сторін за цим Договором регулюються Правилами, Законом України "Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю", Цивільним кодексом України та іншими законодавчими актами України.
7.3. Правовідносини між Довірителем та банківською установою (не Управителем), яка здійснюватиме перерахування грошових коштів Управителю, регулюються на договірних засадах між Довірителем та обраною ним банківською установою.
7.4. Внесення змін та доповнень до цього Договору можливе лише в письмовій формі за погодженням Сторін.

7.5. Права та обов’язки Сторін за цим Договором припиняються (скасувальна обставина) у разі порушення Довірителем порядку здійснення першого внеску до Фонду та/або несплати (сплати не в повному обсязі) винагороди Управителю згідно з цим Договором (п.2.3.8.6. цього Договору).
7.6. Невід'ємною частиною цього Договору є Свідоцтво про участь у фонді. Видача та повернення Свідоцтва про участь у фонді реєструється Управителем в "Журналі обліку видачі та погашення Свідоцтв" Управителя, з обов’язковим проставленням підпису Довірителем в такому журналі.
7.7. Довіритель шляхом укладення цього Договору підтверджує Управителю своє повне визнання Правил.

7.8. Цей Договір є договором приєднання – укладений шляхом приєднання Довірителя до Правил та на підставі повного визнання Довірителем всіх умов і положень Правил. Цей Договір укладений у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один примірник – Управителю, другий – Довірителю.
8. Адреси та реквізити Сторін

	УПРАВИТЕЛЬ:
	ДОВІРИТЕЛЬ:

	Товариство з обмеженою відповідальністю 
“Фортуна-банк”

Україна, 04070, м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В,

код ЄДРПОУ 26254732,

к/р 32008199001 в ГУ НБУ по м. Києву

і Київській області, МФО 321024


	______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________



Примітка:

- "ПРАВИЛА ТОВ "Фортуна-банк" фонду (вид А) №1 фінансування будівництва 128-квартирного 16-поверхового 2-секційного житлового будинку 1 першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області", затверджені Головою Правління ТОВ "Фортуна-банк" 19 березня 2008 року отримав (отримала);

- з тарифами, що діють в ТОВ "Фортуна-банк" на дату підписання цього Договору, ознайомлений (ознайомлена).
Затверджено 


Головою Правління 


ТОВ „Фортуна-банк”








А.Б. Масленнікова
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