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1. Загальні положення

1.1. Правила ТОВ "Фортуна-банк" фонду (виду А) фінансування будівництва (в подальшому – ПРАВИЛА) є системою норм, затвердженою та оприлюдненою Товариством з обмеженою відповідальністю "Фортуна-банк" (в подальшому – УПРАВИТЕЛЬ), яка визначає правові підстави та регламентує процедуру створення фонду (виду А) фінансування будівництва  (в подальшому – ФОНД), порядок організації взаємовідносин забудовника, УПРАВИТЕЛЯ та довірителів, порядок встановлення управління майном, умови, особливості та обмеження здійснення управління майном, напрями та порядок використання залучених коштів, порядок участі у ФОНДІ та відмови від участі у ньому, типи вимірних одиниць об’єктів інвестування, порядок та умови закріплення об’єктів інвестування за фізичними і юридичними особами – довірителями ФОНДУ (в подальшому – ДОВІРИТЕЛЬ, ДОВІРИТЕЛІ), загальні положення про кредитування ДОВІРИТЕЛІВ, розмір винагород УПРАВИТЕЛЯ та інші умови функціонування ФОНДУ.

1.2. ПРАВИЛА є публічною пропозицією для вступу до ФОНДУ осіб, які бажають стати ДОВІРИТЕЛЯМИ, на підставі визнання ПРАВИЛ.

1.3. ПРАВИЛА розроблені відповідно до Цивільного кодексу України (із змінами і доповненнями, внесеними законами України), Закону України “Про банки і банківську діяльність” N2121-III (із змінами і доповненнями, внесеними Законами України), Закону України “Про іпотеку” N898-IV (із змінами і доповненнями, внесеними Законами України), Закону України “Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю” N978-IV (із змінами і доповненнями, внесеними Законом України), в подальшому – ЗАКОН, Закону України “Про іпотечне кредитування, операції з консолідованим іпотечним боргом та іпотечні сертифікати” N979-IV (із змінами і доповненнями, внесеними Законами України), Правил бухгалтерського обліку операцій довірчого управління в банках України (затверджені постановою Правління Національного банку України від N498), нормативно-правових актів Національного банку України та інших актів чинного в Україні законодавства.

1.4. ПРАВИЛА є внутрішнім нормативним документом УПРАВИТЕЛЯ, обов’язковим для всіх суб’єктів системи фінансово-кредитних механізмів будівництва житла до досягнення мети управління майном. Суб’єктами системи є ДОВІРИТЕЛІ, УПРАВИТЕЛЬ, забудовник та страхові компанії. ДОВІРИТЕЛІ, ЗАБУДОВНИК та інші суб'єкти системи фінансово-кредитних механізмів не мають права втручатися в дії УПРАВИТЕЛЯ щодо здійснення управління майном (здійснення управління ФОНДОМ).

1.5. УПРАВИТЕЛЬ може мати окрему печатку "для фонду фінансування будівництва".

2. Визначення термінів

2.1. У ПРАВИЛАХ нижчезазначені терміни вживаються в таких значеннях: 

2.1.1. ФОНД – кошти, передані УПРАВИТЕЛЮ в управління, які використані чи будуть використані УПРАВИТЕЛЕМ у майбутньому на умовах ПРАВИЛ та договорів про участь у ФОНДІ. ФОНД створений за власною ініціативою УПРАВИТЕЛЯ, ФОНД не є юридичною особою, ФОНД знаходиться в довірчій власності УПРАВИТЕЛЯ. Метою створення даного ФОНДУ є отримання ДОВІРИТЕЛЯМИ у власність об’єктів інвестування.

2.1.2. ЗАБУДОВНИК – особа, яка згідно з законодавством України має право на виконання функцій замовника будівництва для спорудження об'єкту будівництва та уклала договір з УПРАВИТЕЛЕМ. ЗАБУДОВНИКОМ є юридична особа за законодавством України – Закрите акціонерне товариство "КИЇВСОЦБУД" (ідентифікаційний код – 32426467, місцезнаходження: Україна, 04111, м. Київ, вул. Щербакова, буд. 56/7, кв. 21).

2.1.3. УПРАВИТЕЛЬ – Товариство з обмеженою відповідальністю "Фортуна-банк" (ідентифікаційний код: 26254732; місцезнаходження: 04070, м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В; свідоцтво про державну реєстрацію юридичної особи: видане державним реєстратором Печерської районної у м. Києві державної адміністрації, номер запису про заміну свідоцтва 1 070 105 0001 005989; статут: нова редакція зареєстрована Національним банком України 25 січня 2008 року, зареєстрована державним реєстратором Подільської районної у м. Києві державної адміністрації 07 лютого 2008 року за номером 1 071 105 0009 002521; свідоцтво про реєстрацію в Державному реєстрі банків: видане Національним банком України, дата реєстрації 17 жовтня 2002 року за реєстраційним №282; банківська ліцензія: видана Національним банком України 27 листопада 2002 року за №201) / (його правонаступник), яке від свого імені діє в інтересах ДОВІРИТЕЛІВ і здійснює управління залученими коштами згідно з законодавством України, ПРАВИЛАМИ та дозволом на право здійснення операцій (з додатком до дозволу) виданим Національним банком України 18 жовтня 2005 року за №201-4.

2.1.4. ДОВІРИТЕЛЬ – фізична або юридична особа, яка передає кошти УПРАВИТЕЛЮ в довірчу власність на підставі договору про участь у ФОНДІ та визнає ПРАВИЛА і дотримується них. 

2.1.5. ПОЗИЧАЛЬНИК – ДОВІРИТЕЛЬ, який отримав у УПРАВИТЕЛЯ кредит для участі у ФОНДІ. 
2.1.6. Договір про участь у ФОНДІ (в подальшому – ДОГОВІР) – договір, за яким ДОВІРИТЕЛЬ передає УПРАВИТЕЛЮ у довірчу власність майно-грошові кошти з метою досягнення визначених ним цілей та встановлює обмеження щодо окремих дій УПРАВИТЕЛЯ з управління цим майном.  

2.1.7. Об’єкт будівництва (в подальшому – БУДИНОК): будівля, будівництво якої організує ЗАБУДОВНИК та фінансування будівництва якої здійснює УПРАВИТЕЛЬ за рахунок отриманих в управління коштів. БУДИНКОМ є 128 (Сто двадцяти восьми)-квартирний 16 (Шістнадцяти)-поверховий 2 (Дво)-секційний житловий будинок 1 (Один) першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області.
2.1.8. Об’єкт інвестування (в подальшому – ОБ’ЄКТ, ОБ’ЄКТИ) – квартира в БУДИНКУ, яка після завершення будівництва стає окремим майном, що передається у власність ДОВІРИТЕЛЯМ (кількість ОБ’ЄКТІВ – в межах переліків-додатків до договору між УПРАВИТЕЛЕМ та ЗАБУДОВНИКОМ; характеристика ОБ’ЄКТІВ, в т.ч. за комплексом будівельних робіт – згідно з “ПРОЕКТОМ житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденко в м. Вишгороді Київської області", розробленим (виконаним) у 2007 році Українським Державним науково-дослідним інститутом проектування міст "ДІПРОМІСТО" Міністерства регіонального розвитку та будівництва України (з урахуванням виконання окремих томів та книг проекту субпідрядними організаціями), погодженим Управлінням містобудування і архітектури та розвитку інфраструктури Київської обласної держадміністрації (протокол розгляду №160/07 від 26 липня 2007 року), погодженим Держаним підприємством "Центральна служба Української державної інвестиційної експертизи" (КОМПЛЕКСНИЙ ВИСНОВОК № 207 (позитивний) від 14 сервня 2007 року) та затвердженим ЗАБУДОВНИКОМ (наказ № 15/2-3 від 14 серпня 2007 року), в подальшому – ПРОЕКТ.

2.1.9. УГОДА – договір, за яким УПРАВИТЕЛЬ замовляє ЗАБУДОВНИКУ збудувати БУДИНОК та ввести його в експлуатацію і передати ОБ'ЄКТИ ДОВІРИТЕЛЯМ, при цьому ЗАБУДОВНИК зобов'язаний виконати свої зобов'язання щодо організації спорудження БУДИНКУ, щодо своєчасного введення його в експлуатацію незалежно від обсягу замовлення на будівництво, підтвердженого УПРАВИТЕЛЕМ, а також ЗАБУДОВНИК приймає на себе ризик щодо недостатності залучених коштів на спорудження БУДИНКУ та зобов'язаний своєчасно ввести його в експлуатацію незалежно від обсягу фінансування.
3. Процедура створення ФОНДУ

3.1. ФОНД вважається створеним після виконання умов, визначених ЗАКОНОМ, а саме:

- затвердження УПРАВИТЕЛЕМ ПРАВИЛ;

- укладання УПРАВИТЕЛЕМ УГОДИ із ЗАБУДОВНИКОМ;

- відкриття УПРАВИТЕЛЕМ окремого рахунку ФОНДУ у балансі ТОВ "Фортуна-банк", на якому (рахунку) УПРАВИТЕЛЬ акумулює, зберігає і обліковує отримані у довірчу власність кошти. 

3.2. Кошти, що належать ДОВІРИТЕЛЯМ на праві власності та перебувають в УПРАВИТЕЛЯ в довірчому управлінні, обліковуються та зберігаються окремо від власних активів УПРАВИТЕЛЯ.

3.3. ФОНД діє до моменту виконання усіх зобов’язань перед ДОВІРИТЕЛЯМИ. ФОНД припиняє своє функціонування за рішенням УПРАВИТЕЛЯ у разі досягнення мети, з якою він був створений. Після виконання УПРАВИТЕЛЕМ зобов'язань перед усіма ДОВІРИТЕЛЯМИ, ФОНД вважається таким, що припинив своє функціонування. За рішенням суду ФОНД може бути переданий в управління іншій фінансовій установі.

3.4. В разі ліквідації Управителя кошти на рахунку Фонду не включаються до ліквідаційної маси Управителя і спрямовуються виключно на задоволення вимог Довірителів до Управителя. 

4. Організація взаємовідносин суб’єктів системи фінансування будівництва

4.1. Діяльність суб’єктів системи фінансування будівництва регулюється відповідними правочинами (зокрема, договорами, угодами), що укладаються між ними, а також з третіми особами, що спрямовані на досягнення мети створення ФОНДУ. 

4.2. УПРАВИТЕЛЬ укладає із ЗАБУДОВНИКОМ наступні правочини:

- УГОДУ на умовах, визначених ЗАКОНОМ та ПРАВИЛАМИ;

- нотаріально посвідчений іпотечний договір, предметом іпотеки за яким можуть бути майнові права на БУДИНОК, або, за згодою УПРАВИТЕЛЯ, об'єкт незавершеного будівництва, або нерухоме майно. Умови іпотечного договору розробляє УПРАВИТЕЛЬ. Майнові права на БУДИНОК, БУДИНОК як об'єкт незавершеного будівництва, БУДИНОК (в т.ч. як майбутнє майно) можуть бути також обтяжені УПРАВИТЕЛЕМ на власний розсуд за зобов’язаннями, встановленими кредитним договором (договорами), і кредитором (обтяжувачем, відповідно) за якими виступає УПРАВИТЕЛЬ, при цьому пріоритет обтяжень встановлюється відповідно до записів в держреєстрах. 

- договір уступки (відступлення) майнових прав на БУДИНОК з відкладальними умовами (обставинами);

- договір доручення з відкладальними умовами (обставинами), за яким УПРАВИТЕЛЮ у разі порушення ЗАБУДОВНИКОМ умов УГОДИ доручається виконувати функції ЗАБУДОВНИКА, у тому числі шляхом передоручення цих функцій іншим особам, при цьому УПРАВИТЕЛЬ на час дії УГОДИ має право отримати від ЗАБУДОВНИКА безвідкличну довіреність на право делегування третім особам функцій ЗАБУДОВНИКА у разі порушення останнім умов УГОДИ з УПРАВИТЕЛЕМ.

4.3. За БУДИНКОМ ЗАБУДОВНИК (його генпідрядник) укладає із страховиком, визначеним УПРАВИТЕЛЕМ, договір обов'язкового страхування будівельно-монтажних робіт на весь час спорудження БУДИНКУ та на гарантійний термін від ризиків його пошкодження або знищення внаслідок техногенних аварій та природних явищ – на користь УПРАВИТЕЛЯ (як довірчого власника). 

4.4. ЗАБУДОВНИК організує спорудження БУДИНКУ відповідно до ПРОЕКТУ, для чого укладаються правочини з генпідрядником, підрядниками, субпідрядниками та іншими суб’єктами підприємницької діяльності, участь яких необхідна при спорудженні БУДИНКУ. Поточну ціну вимірної одиниці БУДИНКУ, споживчі властивості об'єктів, коефіцієнти поверху та комфортності визначає ЗАБУДОВНИК.

4.5. ЗАБУДОВНИК передає УПРАВИТЕЛЮ перелік об’єктів в БУДИНКУ (попередній обсяг замовлення на будівництво) та майнові права на ці об’єкти під відкладальною обставиною (на умовах УГОДИ) для подальшої передачі ДОВІРИТЕЛЯМ на умовах ПРАВИЛ. Без письмової згоди УПРАВИТЕЛЯ ЗАБУДОВНИК не має права відчужувати або обтяжувати будь-яким способом об'єкти, майнові права на які передані УПРАВИТЕЛЮ під відкладальною обставиною. Протягом періоду будівництва УПРАВИТЕЛЬ підтверджує ЗАБУДОВНИКУ щоденний обсяг замовлення на будівництво шляхом надання (не пізніше наступного робочого дня) даних про об’єкти, майнові права на які передані ДОВІРИТЕЛЯМ на умовах ПРАВИЛ.

4.6. Між УПРАВИТЕЛЕМ та ДОВІРИТЕЛЕМ укладається договір за умови передачі ДОВІРИТЕЛЕМ коштів УПРАВИТЕЛЮ в управління. УПРАВИТЕЛЬ використовує залучені від ДОВІРИТЕЛЯ кошти для фінансування спорудження БУДИНКУ. УПРАВИТЕЛЬ на праві довірчої власності управління ФОНДОМ та для досягнення мети управління майном, визначеної ДОВІРИТЕЛЯМИ, перераховує частину отриманих коштів на фінансування будівництва. У розпорядженні УПРАВИТЕЛЯ можуть залишатися лише ті кошти, які не заявлені ЗАБУДОВНИКОМ до перерахування (тобто тимчасово вільні кошти), а також кошти винагороди, яку УПРАВИТЕЛЬ має право одержувати від ЗАБУДОВНИКА та кошти оперативного резерву.
ДОВІРИТЕЛЕМ за ДОГОВОРОМ може бути виключно одна особа. УПРАВИТЕЛЬ має право відмовити особі в укладенні з нею ДОГОВОРУ, якщо не будуть належно виконані всі вимоги УПРАВИТЕЛЯ. Вимога УПРАВИТЕЛЯ може бути висунута перед укладенням ДОГОВОРУ як в письмовій, так і в устній формі через уповноваженого співробітника УПРАВИТЕЛЯ.
Вільні кошти на поточному рахунку ФОНДУ, які тимчасово не передані на фінансування будівництва, УПРАВИТЕЛЬ має право використовувати при здійсненні банківських операцій, при цьому УПРАВИТЕЛЬ несе відповідальність за їх збереження власними коштами.

4.7. На підставі ДОГОВОРУ конкретний, обраний ДОВІРИТЕЛЕМ та погоджений між ЗАБУДОВНИКОМ та УПРАВИТЕЛЕМ об’єкт закріплюється за ДОВІРИТЕЛЕМ, у зв’язку з чим у ДОВІРИТЕЛЯ виникає право вимоги на цей об’єкт в майбутньому. Закріплення об'єкта за ДОВІРИТЕЛЕМ є підтвердженням замовлення ЗАБУДОВНИКУ на спорудження цього об'єкта як складової частини БУДИНКУ і є підставою для внесення цього об’єкту до підтвердженого обсягу замовлення. Не закріплюючи за собою ОБ’ЄКТ, ДОВІРИТЕЛЬ не має право вносити до ФОНДУ грошові кошти на інвестування.

Після того, як ДОВІРИТЕЛЬ в повному обсязі здійснить інвестування закріпленого за ним об’єкту, УПРАВИТЕЛЬ передає ДОВІРИТЕЛЮ майнові права на цей об’єкт, шляхом укладення між ними договору про уступку (відступлення) майнових прав. До моменту укладення такого договору (до фактичної уступки) УПРАВИТЕЛЬ має право на власний розсуд обтяжувати майнові права на ОБ’ЄКТИ та/або ОБ’ЄКТИ (як майбутнє майно) за зобов’язаннями, встановленими кредитним договором (договорами), кредитором (обтяжувачем, відповідно) за яким (якими) виступає УПРАВИТЕЛЬ, і цільовим використанням кредиту за яким (якими) є інвестиційний проект ЗАБУДОВНИКА по спорудженню БУДИНКУ. При цьому, при фактичній уступці (відступленні) ДОВІРИТЕЛЮ майнових прав на ОБ’ЄКТ, передача таких прав здійснюватиметься без будь-яких обтяжень, встановлених УПРАВИТЕЛЕМ раніше, за умови забезпечення ЗАБУДОВНИКОМ можливості (згідно умов правочину, на підставі якого були встановлені вищевказані обтяження) внесення УПРАВИТЕЛЕМ відповідних змін до державних реєстрів, - тобто забезпечення ЗАБУДОВНИКОМ погашення УПРАВИТЕЛЮ кредиту у відповідній, достатній для такого ОБ’ЄКТУ, частині. 
ДОВІРИТЕЛЬ, своїм вступом у ФОНД шляхом укладення ДОГОВОРУ, повністю усвідомлює та не заперечує проти того, що для можливості передачі УПРАВИТЕЛЕМ ДОВІРИТЕЛЮ майнових прав на ОБ’ЄКТ без будь-яких обтяжень, встановлених УПРАВИТЕЛЕМ раніше, ЗАБУДОВНИК може здійснювати вищезазначене погашення кредиту УПРАВИТЕЛЮ коштами, отриманими ЗАБУДОВНИКОМ з ФОНДУ.
ДОВІРИТЕЛЬ, своїм вступом у ФОНД шляхом укладення ДОГОВОРУ, доручає УПРАВИТЕЛЮ при здійсненні останнім контролю цільового використання ЗАБУДОВНИКОМ коштів, спрямованих на фінансування будівництва, враховувати як таке цільове використання всі здійснені ЗАБУДОВНИКОМ погашення кредиту, метою яких (погашень) є передача УПРАВИТЕЛЕМ ДОВІРИТЕЛЯМ майнових прав на відповідні ОБ’ЄКТИ без будь-яких обтяжень, встановлених УПРАВИТЕЛЕМ раніше.
4.8. ЗАБУДОВНИК приймає на себе ризик щодо недостатності залучених коштів на спорудження БУДИНКУ. 

ЗАБУДОВНИК зобов’язаний не пізніше 7 (Семи) календарних місяців з дня введення БУДИНКУ в експлуатацію передати цей БУДИНОК експлуатуючій організації, разом з необхідною технічною документацією. Передача БУДИНКУ для такого введення здійснюється в наступному порядку: 

4.8.1. По закінченню спорудження БУДИНКУ письмово повідомити про це УПРАВИТЕЛЯ.
Управитель надає Забудовнику остаточно підтверджений обсяг замовлення на будівництво Будинку та передає йому перелік Довірителів, які повністю виконали свої зобов’язання за Договором і мають право отримати у власність закріплені за ними Об’єкти. 

Після введення БУДИНКУ в експлуатацію ЗАБУДОВНИК протягом 7 (Семи) календарних днів після отримання необхідних даних від державного органу, що здійснює реєстрацію права власності на нерухоме майно в м. Вишгороді, письмово повідомляє УПРАВИТЕЛЯ про дані щодо фактичної загальної площі кожного об'єктУ;

4.8.2. УПРАВИТЕЛЬ, після повідомлення ЗАБУДОВНИКОМ про дані щодо фактичної загальної площі кожного об'єктУ, надає ЗАБУДОВНИКУ остаточно підтверджений обсяг замовлення на будівництво за БУДИНКОМ та протягом 45 (Сорока п'яти) календарних днів передає йому перелік ДОВІРИТЕЛІВ, які мають право отримати у власність закріплені за ними об’єкти;

4.8.3. Довіритель протягом 45 (Сорока п'яти) календарних днів після введення БУДИНКУ в експлуатацію на підставі даних щодо фактичної загальної площі кожного об’єктУ та поточної ціни вимірної одиниці ОБ’ЄКТа здійснює остаточні розрахунки з УПРАВИТЕЛЕМ та отримує в УПРАВИТЕЛЯ довідку (про 100% оплату вартості фактичної загальної площі ОБ’ЄКТУ) за встановленою формою (в подальшому – ДОВІДКА, ДОВІДКИ) в обмін на свідоцтво про участь у ФОНДІ. ДОВІДКА є документом, що підтверджує право ДОВІРИТЕЛЯ на отримання у власність закріпленого за ним об'єкта. Отриману від УПРАВИТЕЛЯ ДОВІДКУ ДОВІРИТЕЛЬ надає ЗАБУДОВНИКУ для подальшого оформлення права власності на закріплений за ним об'єкт
4.8.4. Після отримання ДовідкИ від Управителя Довіритель протягом 3 (Трьох) календарних днів надає ДОВІДКУ Забудовнику для подальшого оформлення права власності Довірителя на закріплений за ним Об’єкт
Оформлення права власності на об’єкт здійснюється ЗАБУДОВНИКОМ своїми силами та за свій рахунок, в наступному порядку:

а) після здійснення ДОВІРИТЕЛЕМ остаточних розрахунків з УПРАВИТЕЛЕМ за даними державного органу, що здійснює реєстрацію права власності на нерухоме майно в м. Вишгороді, на умовах ПРАВИЛ, ДОВІРИТЕЛЬ:

- оформляє в нотаріальному порядку довіреність на замовлення та отримання документів про право власності на ОБ’ЄКТ (витрати за нотаріальне посвідчення довіреності несе ДОВІРИТЕЛЬ, без подальшої компенсації таких витрат ЗАБУДОВНИКОМ та/або УПРАВИТЕЛЕМ);

- протягом 15 (П’ятнадцяти) календарних днів після отримання ДОВІДКИ (але не пізніше 60 календарних днів після введення будинку в експлуатацію) в обмін на ДОВІДКУ ДОВІРИТЕЛЬ отримує у ЗАБУДОВНИКА оглядовий ордер на об’єкт та підписує акт прийому-передачі об’єктУ (в подальшому – АКТ, АКТИ) для подальшого оформлення правовстановлюючих документів. ДОВІРИТЕЛЬ може зазначити свої зауваження щодо якості ОБ’ЄКТУ (виявлені недоліки) в окремому документі (дефектному акті), але в будь-якому разі підписання ДОВІРИТЕЛЕМ АКТУ є підтвердженням повного, свідомого прийняттям ДОВІРИТЕЛЕМ ОБ’ЄКТУ від ЗАБУДОВНИКА, при цьому підписання ДОВІРИТЕЛЕМ АКТУ є згодою ДОВІРИТЕЛЯ прийняти ОБ’ЄКТ за ціну, вказану у ДОВІДЦІ, якщо в АКТІ не буде зазначено інше. Порядок та термін усунення ЗАБУДОВНИКОМ виявлених ДОВІРИТЕЛЕМ недоліків в ОБ’ЄКТІ, якщо ДОВІРИТЕЛЬ та ЗАБУДОВНИК визнають (в АКТІ) це необхідним, має регулюватися окремим документом (дефектним актом).
б) ЗАБУДОВНИК протягом 6 (шести) місяців після введення БУДИНКУ в експлуатацію замовляє та зобов’язаний отримати у відповідних служб міста Вишгород свідоцтва про право власності на об’єкти. Оформлення ДОВІРИТЕЛЯМ свідоцтв про право власності на об’єкти здійснюється на підставі:

- переліку ДОВІРИТЕЛІВ, наданого УПРАВИТЕЛЕМ;

- ДОГОВОРІВ;

- АКТІВ, підписаних ЗАБУДОВНИКОМ та ДОВІРИТЕЛЯМИ;

- ДОВІДОК, отриманих від ДОВІРИТЕЛІВ,

Після отримання від відповідних служб міста Вишгород свідоцтв про право власності на ОБ’ЄКТи, ЗАБУДОВНИК протягом 15 (П’ятнадцяти) календарних днів передає правовстановлюючі документи на ОБ’ЄКТИ ДОВІРИТЕЛЯМ, за винятком випадку, зазначеного в п. 4.9 ПРАВИЛ.

4.9. Якщо ДОВІРИТЕЛЬ приймав участь у ФОНДІ за рахунок як власних, так і залучених у УПРАВИТЕЛЯ (на умовах кредитування, окремо встановлених та затверджених УПРАВИТЕЛЕМ) коштів або тільки за рахунок кредитних коштів, то після закінчення будівництва об’єкт продовжує бути предметом іпотеки відповідно до умов іпотечного договору, при цьому іпотечний договір є чинним і не потребує внесення змін та доповнень до нього. Зміна або розірвання іпотечного договору допускається лише за згодою іпотекодавця та іпотекодержателя, якщо інше не встановлено іпотечним договором. У разі закінчення будівництва, зміни або розірвання іпотечного договору УПРАВИТЕЛЬ/ вносить в установленому законодавством України порядку зміни щодо обтяження нерухомості іпотекою. Нотаріус за повідомленням УПРАВИТЕЛЯ накладає заборону на відчуження збудованої нерухомості, яка є предметом іпотеки, якщо це передбачено іпотечним договором. 

Після оформлення ЗАБУДОВНИКОМ правовстановлюючих документів на об’єкт, для якого використані кошти, отримані від УПРАВИТЕЛЯ у кредит, ЗАБУДОВНИК, на підставі довіреності, наданої ДОВІРИТЕЛЕМ при укладанні іпотечного договору, предметом по якому є об’єкт, передає правовстановлюючі документи на об’єкт УПРАВИТЕЛЮ (уповноваженій УПРАВИТЕЛЕМ особі). Після належного виконання ПОЗИЧАЛЬНИКОМ зобов'язань за договором про іпотечний кредит перед УПРАВИТЕЛЕМ, правовстановлюючі документи на об’єкт, що перестав бути предметом іпотеки, передаються УПРАВИТЕЛЕМ ДОВІРИТЕЛЮ.

4.10. Весь комплекс оздоблювальних робіт, який не вказаний у характеристиці ОБ’ЄКТУ, здійснюється ДОВІРИТЕЛЕМ за його власний рахунок та виконується після введення БУДИНКУ в експлуатацію. ДОВІРИТЕЛЬ до введення БУДИНКУ в експлуатацію не може без погодження із ЗАБУДОВНИКОМ ініціювати внесення будь-яких змін до проектних рішень, ініціювати здійснення будь-якого перепланування та/або переобладнання систем (опалення, водопостачання, енергозабезпечення) в БУДИНКУ та/або в ОБ’ЄКТІ.

4.11. Остаточні розрахунки ДОВІРИТЕЛЯ з УПРАВИТЕЛЕМ (на підставі даних, отриманих від ЗАБУДОВНИКА щодо фактичної загальної площі кожного конкретного ОБ’ЄКТУ в БУДИНКУ) здійснюються на таких умовах:

1) у разі, якщо фактична загальна площа ОБ’ЄКТА менша, ніж загальна площа за ПРОЕКТОМ, і ця різниця становить понад 0,5 (нуль цілих п'ять десятих) кв.м., то УПРАВИТЕЛЬ повертає ДОВІРИТЕЛЮ кошти в обсязі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць ОБ’ЄКТУ, на яку зменшилась загальна площа, з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці ОБ’ЄКТУ. Таке повернення здійснюється протягом 20 (Двадцяти) календарних днів з моменту отримання від ЗАБУДОВНИКА вищезазначених даних, за рахунок оперативного резерву;

2) у разі, якщо фактична загальна площа Об’єкту більша, ніж загальна площа за проектом, і ця
різниця становить понад 0,5 (нуль цілих п’ять десятих) кв.м, Довіритель вносить до Фонду кошти в сумі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць Об’єкту, на яку збільшилась загальна площа з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці Об’єкта. Таке внесення здійснюється Довірителем негайно, але в будь-якому разі на першу вимогу (повідомлення про необхідність здійснення остаточних розрахунків) Управителя. В разі нездійснення Довірителем остаточних розрахунків протягом 45 (Сорока п’яти) календарних днів з моменту введення БУДИНКУ в експлуатацію, Управитель має право відкріпити Об’єкт від Довірителя та повідомити про це Забудовника з одночасною вимогою щодо перерахування відповідної суми коштів (для її подальшого повернення Довірителю). При такому відкріпленні Об’єкту від Довірителя управління майном припиняється, а Управитель зобов’язаний повернути Довірителю кошти в сумі фактично перерахованих Довірителем до Фонду за умови одночасного повернення Довірителем Управителю оригіналів (дублікатів) всіх документів, виданих Управителем Довірителю на виконання Правил.

У випадках коли зменшення площі є наслідком здійснення індивідуального переобладнання (перепланування) за ініціативою ДОВІРИТЕЛЯ, останній втрачає право на часткове повернення грошових коштів з ФОНДУ при здійсненні остаточних розрахунків за даними, наданими ЗАБУДОВНИКОМ.

4.12. ДОВІРИТЕЛЬ після отримання ДОВІРИТЕЛЕМ свідоцтва про право власності на ОБ’ЄКТ може взяти участь у створенні об’єднання співвласників та вступити в його члени у разі створення цього об’єднання або укласти відповідний договір з відповідною експлуатуючою організацією.

5. Порядок і умови укладання договору з ДОВІРИТЕЛЕМ 

та закріплення за ним об’єкта інвестування

5.1. Конкретний об’єкт закріплюється за ДОВІРИТЕЛЕМ на підставі ДОГОВОРУ. В ДОГОВОРІ вигодонабувачем (особою, яка набуде права власності на ОБ’ЄКТ) вказується ДОВІРИТЕЛЬ, а інша (третя) особа може замінити ДОВІРИТЕЛЯ виключно в порядку уступки (відступлення) права вимоги за ДОГОВОРОМ.

5.2. ДОВІРИТЕЛЬ (фізична особа-резидент) перед укладанням ДОГОВОРУ подає УПРАВИТЕЛЮ оригінали документів, які його ідентифікують, зокрема:

* паспорт; 

* довідку (картку) про присвоєння ідентифікаційного номера (за наявності); 

* інші документи (зокрема, які підтверджують законність перебування ДОВІРИТЕЛЯ в Україні) на вимогу УПРАВИТЕЛЯ. 

ДОВІРИТЕЛЬ, який перебуває у шлюбі, для укладення ДОГОВОРУ забезпечує присутність своєї дружини (чоловіка, відповідно) в УПРАВИТЕЛЯ (з документами, достатніми для проведення УПРАВИТЕЛЕМ ідентифікації) для надання дружиною (чоловіком, відповідно) згоди на укладення ДОВІРИТЕЛЕМ ДОГОВОРУ з УПРАВИТЕЛЕМ (в подальшому – ЗГОДА). На прохання дружини (чоловіка, відповідно) ДОВІРИТЕЛЯ, її (його, відповідно) згода може міститись в тексті ДОГОВОРУ, з проставленням її (його, відповідно) власного підпису на ДОГОВОРІ.

З поданих ДОВІРИТЕЛЕМ документів УПРАВИТЕЛЬ виготовляє необхідні йому копії. На таких копіях документів УПРАВИТЕЛЕМ ставиться відмітка “з оригіналом вірно”, проставляється дата, а також підписи уповноваженого працівника УПРАВИТЕЛЯ і ДОВІРИТЕЛЯ. 

5.3. ДОВІРИТЕЛЬ (юридична особа-резидент) перед укладанням ДОГОВОРУ надає УПРАВИТЕЛЮ оригінали (нотаріально засвідчені копії) наступних документів, які його ідентифікують:

* установчі документи ДОВІРИТЕЛЯ (статут та/чи установчий договір, або установчий акт, - в останній редакції) – оригінал та нотаріально засвідчена копія;

* свідоцтво про державну реєстрацію ДОВІРИТЕЛЯ – оригінал;
* довідку про включення ДОВІРИТЕЛЯ до ЄДРПОУ – оригінал; 

* довідку про взяття ДОВІРИТЕЛЯ на податковий облік – оригінал;

* свідоцтва про реєстрацію ДОВІРИТЕЛЯ як платника податку на додану вартість (при необхідності отримання від ЗАБУДОВНИКА податкових накладних)  – оригінал;

* інші документи на вимогу УПРАВИТЕЛЯ.

Крім того, ДОВІРИТЕЛЬ подає документи, що підтверджують повноваження органу управління (виконавчого органу) та дієздатність уповноважених фізичних осіб ДОВІРИТЕЛЯ:

- паспорт керівника або іншої уповноваженої на укладання ДОГОВОРУ особи ДОВІРИТЕЛЯ;

- довідку (картку) про присвоєння ідентифікаційного номера керівника або іншої уповноваженої на укладання ДОГОВОРУ особи ДОВІРИТЕЛЯ;

- протокол уповноваженого органу та наказ про призначення керівника або довіреність уповноваженої особи ДОВІРИТЕЛЯ, - завірені ДОВІРИТЕЛЕМ копії;

- оригінал протоколу уповноваженого органу на укладення, затвердження ДОГОВОРУ (якщо передбачено установчими документами ДОВІРИТЕЛЯ) в подальшому – ПОГОДЖЕННЯ, - залишається в УПРАВИТЕЛЯ; 

- інші документи (зокрема, які підтверджують законність перебування уповноваженої особи ДОВІРИТЕЛЯ в Україні) на вимогу УПРАВИТЕЛЯ. 

З поданих ДОВІРИТЕЛЕМ оригіналів документів УПРАВИТЕЛЬ виготовляє необхідні копії. На копіях документів УПРАВИТЕЛЕМ ставиться відмітка “з оригіналом вірно”, проставляється дата, а також підписи уповноваженого працівника УПРАВИТЕЛЯ і уповноваженої особи ДОВІРИТЕЛЯ (в необхідних випадках скріплюючи підпис печаткою ДОВІРИТЕЛЯ).

5.4. Після проведення достатньої ідентифікації ДОВІРИТЕЛЯ, УПРАВИТЕЛЬ укладає з ним ДОГОВІР. Істотними умовами ДОГОВОРУ: 

1) визначення майна, що передається в управління; 

2) розмір і форма плати за управління майном.

ДОГОВІР також обов’язково має містити: 

- предмет; 

- відомості про особу ДОВІРИТЕЛЯ; 

- вид ФОНДУ; 

- порядок передачі ДОВІРИТЕЛЕМ коштів в управління УПРАВИТЕЛЮ ; 

- обмеження щодо окремих дій УПРАВИТЕЛЯ з управління майном; 

- права та обов'язки УПРАВИТЕЛЯ та ДОВІРИТЕЛЯ; 

- дані про закріплений за ДОВІРИТЕЛЕМ об’єкт (в т.ч. попередні дані згідно з ПРОЕКТОМ, характеристика ОБ’ЄКТУ за комплексом будівельних робіт); 

- строки та механізм повернення ДОВІРИТЕЛЮ коштів на його вимогу; 

- строк дії ДОГОВОРУ; 

- відповідальність за невиконання умов ДОГОВОРУ; 

- порядок надання інформації ДОВІРИТЕЛЮ про хід виконання умов ДОГОВОРУ; 

- розмір та форму винагороди УПРАВИТЕЛЯ.

5.5.
При укладенні Договору Довіритель обирає конкретний Об’єкт з переліку не закріплених за іншими Довірителями Об’єктів, що є у пропозиції Управителя. 

5.6.
Порядок закріплення Об’єкту за Довірителем: 

а)
Довіритель ознайомлюється з переліком незакріплених Об’єктів та обирає з цього переліку окремий ОБ’ЄКТ; 

б)
Довіритель перераховує грошові кошти на поточний рахунок Фонду в розмірі, що відповідає не менше 30% (тридцяти відсотків), але в будь-якому разі не більше 100% (ста відсотків) вартості загальної площі Об’єкту за ПРОЕКТОМ. Розмір вимог Довірителя на Об’єкт визначається кількістю закріплених за Довірителем вимірних одиниць Об’єкту. Управитель після внесення Довірителем коштів до Фонду закріплює за Довірителем відповідну кількість вимірних одиниць Об’єкту з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці Об’єкту; 

в)
Управитель закріплює за Довірителем Об’єкт при умові внесення ДОВІРИТЕЛЕМ коштів до ФОНДУ в розмірі, зазначеному в підпункті "б" даного пункту ПРАВИЛ та за умови, що Довіритель бере на себе зобов’язання перед Управителем дотримуватися визначеного у Свідоцтві про участь у Фонді Графіку внесення до Фонду коштів, за яким Довіритель зобов’язаний закінчити всі розрахунки не пізніше ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до запланованої дати введення Будинку в експлуатацію. 

г)
При закріпленні за Довірителем Об’єкту, ДОВІРИТЕЛЬ бере на себе зобов'язання щодо подальшого внесення коштів до ФОНДУ, Управитель вилучає цей Об’єкт з переліку Об’єктів, що є у його пропозиції (для виключення можливості закріплення цього Об’єкта за іншим Довірителем), та зобов’язується, за умови виконання ДОВІРИТЕЛЕМ своїх зобов'язань за ДОГОВОРОМ (в т.ч. Графіку внесення до Фонду коштів) включити Довірителя до переліку Довірителів, яким ЗАБУДОВНИК у подальшому зобов'язаний передати у власність закріплені за ними об’єктИ.  

5.7. Процедурні питання порядку укладення ДОГОВОРІВ з малолітніми, неповнолітніми фізичними особами та порядок укладення ДОГОВОРІВ з юридичними особами-нерезидентами України визначатимуться (в порядку уточнення) УПРАВИТЕЛЕМ окремо.

6. Умови передачі коштів в управління

6.1. ДОВІРИТЕЛІ можуть вносити до ФОНДУ кошти в національній валюті України у готівковій чи безготівковій формі в порядку, передбаченому чинним законодавством України, зокрема нормативно-правовими актами Національного банку України.

Днем внесення ДОВІРИТЕЛЕМ (днем надходження) коштів до ФОНДУ вважатиметься день отримання коштів УПРАВИТЕЛЕМ:

* для безготівкових розрахунків: в межах операційного часу УПРАВИТЕЛЯ, встановленого для безготівкових розрахунків;

* для готівкових розрахунків: в межах операційного часу УПРАВИТЕЛЯ, встановленого для готівкових розрахунків.


У разі внесення ДОВІРИТЕЛЕМ коштів після закінчення операційного часу днем надходження коштів до ФОНДУ буде вважатися наступний операційний день.

6.2. ДОВІРИТЕЛЬ може приймати участь у ФОНДІ як власними коштами, так і кредитними коштами, згідно з договором про іпотечний кредит, укладеним з УПРАВИТЕЛЕМ, і забезпечення виконання зобов’язань за яким встановлюється іпотека на користь УПРАВИТЕЛЯ згідно з іпотечним договором. Предметом іпотеки є об’єкт, який стане власністю ПОЗИЧАЛЬНИКА та/або майнові права на об’єкт. Оцінка предмета іпотеки здійснюється за погодженням сторін, за необхідності (за вимогою УПРАВИТЕЛЯ) – з участю незалежного експерта. УПРАВИТЕЛЕМ надаватимуться ДОВІРИТЕЛЯМ кредити на умовах, визначених УПРАВИТЕЛЕМ окремо та зазначених, відповідно, в договорах про іпотечний кредит. Умови кредитування, умови договору про іпотечний кредит та умови іпотечного договору розробляє УПРАВИТЕЛЬ. 


ДОВІРИТЕЛЬ має право одержати в інших кредитних установах на умовах договору кредиту (позики) кошти, які він внесе у ФОНД. В таких ситуаціях УПРАВИТЕЛЬ сприяє процесу кредитування шляхом надання ДОВІРИТЕЛЮ необхідних для цього документів (їх копій).

6.3. На підставі укладеного ДОГОВОРУ та в подальшому після кожного внесення ДОВІРИТЕЛЕМ коштів до ФОНДУ згідно з графіком внесення коштів УПРАВИТЕЛЬ виготовляє ДОВІРИТЕЛЮ свідоцтво про участь у ФОНДІ (документ, що підтверджує участь ДОВІРИТЕЛЯ у ФОНДІ, в подальшому – СВІДОЦТВО/СВІДОЦТВА) для видачі його ДОВІРИТЕЛЮ, при цьому друга видача та наступні видачі УПРАВИТЕЛЕМ нових примірників СВІДОЦТВ здійснюється виключно за умови обміну нового примірника СВІДОЦТВА (СВІДОЦТВО з оновленими даними) на попередній примірник СВІДОЦТВА/його дублікат.

У СВІДОЦТВІ обов'язково мають бути зазначені: 

* вид ФОНДУ; 

* дані ДОВІРИТЕЛЯ; 

* дата видачі СВІДОЦТВА; 

* закріплений за ДОВІРИТЕЛЕМ об’єкт; 

* запланована дата введення БУДИНКУ в експлуатацію; 

* сума коштів, переданих ДОВІРИТЕЛЕМ в управління УПРАВИТЕЛЮ; 

* кількість закріплених за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірних одиниць об’єктУ; 

* графік подальшого внесення ДОВІРИТЕЛЕМ коштів до ФОНДУ; 

* витяг з УГОДИ про зобов'язання ЗАБУДОВНИКА перед УПРАВИТЕЛЕМ, який діє в інтересах ДОВІРИТЕЛІВ, щодо спорудження об’єктІВ та передачі у власність ДОВІРИТЕЛЯМ об’єктІВ.

СВІДОЦТВО підписується уповноваженою особою УПРАВИТЕЛЯ і скріплюється його печаткою та  підписується ДОВІРИТЕЛЕМ (якщо ДОВІРИТЕЛЬ є юридичною особою – також скріпляється його печаткою). СВІДОЦТВО не є цінним папером.

6.4. УПРАВИТЕЛЬ закріплює за ДОВІРИТЕЛЕМ об’єкт за умови, що ДОВІРИТЕЛЬ бере на себе зобов’язання перед УПРАВИТЕЛЕМ дотримуватись визначеного у СВІДОЦТВІ графіку внесення коштів, згідно з яким ДОВІРИТЕЛЬ зобов’язується здійснити розрахунки за об’єктОМ не пізніше ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до запланованої дати введення БУДИНКУ в експлуатацію. Під дотриманням визначеного у Свідоцтві про участь у Фонді Графіку внесення до Фонду коштів також розуміється заборона на внесення ДОВІРИТЕЛЕМ коштів до ФОНДУ з будь-яким відхиленням від такого Графіку, якщо про таке відхилення не буде попередньо письмово повідомлений ЗАБУДОВНИК та якщо таке відхилення не буде попередньо письмово узгоджено з УПРАВИТЕЛЕМ; 

6.4.1.У разі невиконання Довірителем умов Договору, а саме порушення ДОВІРИТЕЛЕМ Графіку внесення коштів до Фонду більш ніж на 10 (десять) календарних днів та/або порушення Графіку внесення коштів до Фонду за сумами та/або порушення вимог щодо підписання Акта прийому-передачі Об’єкта протягом 60 (Шістдесяти) календарних днів, після введення будинку в експлуатацію, без письмового узгодження такого недотримання із ЗАБУДОВНИКОМ, Довіритель втрачає право на закріплений за ним Об’єкт і закріплені за Довірителем вимірні одиниці Об’єкта, тобто ОБ’ЄКТ відкріплюється від ДОВІРИТЕЛЯ.

6.4.2. Факт порушення ДОВІРИТЕЛЕМ будь-якого зобов’язання, внаслідок чого може застосовуватись порядок відкріплення від ДОВІРИТЕЛЯ ОБ’ЄКТУ, вважається вимогою ДОВІРИТЕЛЯ по поверненню внесених ним в ФОНД коштів (тобто заявою про вихід з ФОНДУ, днем подання якої є 11 (Одинадцятий) календарний день порушення ДОВІРИТЕЛЕМ графіку щодо сплати відповідних платежів), в зв’язку з цим УПРАВИТЕЛЬ має право відкріпити об’єкт від ДОВІРИТЕЛЯ та повідомити про це ЗАБУДОВНИКА з одночасною вимогою щодо перерахування відповідної суми коштів (для її подальшого повернення ДОВІРИТЕЛЮ). 

В цих випадках управління майном припиняється, Довіритель перестає бути установником ФОНДУ (ДОВІРИТЕЛЕМ) та має право на повернення з ФОНДУ коштів в сумі, розрахованій згідно з ПРАВИЛАМИ за умови одночасного повернення Довірителем Управителю оригіналів (дублікатів) всіх документів, виданих Управителем Довірителю на виконання Правил.

6.4.3. УПРАВИТЕЛЬ, на письмове попереднє звернення ДОВІРИТЕЛЯ (з обгрунтуванням причин порушення ним зобов’язання), може прийняти рішення про невідкріплення об’єктУ від ДОВІРИТЕЛЯ, про що УПРАВИТЕЛЬ письмово повідомляє ДОВІРИТЕЛЯ на першу письмову вимогу останнього.

6.4.4. Відповідно до п. 1.2 ПРАВИЛ, визнанням ДОВІРИТЕЛЕМ ПРАВИЛ та вступом його у ФОНД шляхом укладення ДОГОВОРУ, ДОВІРИТЕЛЬ повністю усвідомлює, що наслідком порушення ним Графіку внесення коштів до Фонду та/або порушення ним вимог щодо письмового попередження ЗАБУДОВНИКА про продовження терміну підписання Акта прийому-передачі Об’єкта та/або порушення інших зобовьязань згідно з цими ПРАВИЛАМИ призведе до втрати ДОВІРИТЕЛЕМ права на закріплений за ним Об’єкт і на закріплені за ним вимірні одиниці Об’єкта, тобто ОБ’ЄКТ відкріпиться від ДОВІРИТЕЛЯ відповідно до ПРАВИЛ (у випадках та у порядку, що прямо встановлені ПРАВИЛАМИ).

6.5. В залежності від кількості закріплених за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірних одиниць об’єктУ, відповідно до суми внесених ДОВІРИТЕЛЕМ коштів, визначається розмір вимог ДОВІРИТЕЛЯ. Закріплення відповідної кількості вимірних одиниць об’єктУ здійснюється за поточною ціною вимірної одиниці об’єктУ, на підставі якої УПРАВИТЕЛЬ розраховує вартість зобов’язань ДОВІРИТЕЛЯ. 

6.6. Вимірною одиницею БУДИНКУ є 1 (Один) квадратний метр.

6.7. Вимірною одиницею об’єктУ для розрахунків є 1 (Один) квадратний метр.

6.8. ЗАБУДОВНИК визначає поточну ціну вимірної одиниці БУДИНКУ, споживчі властивості об’єктІВ, коефіцієнти поверху та комфортності конкретних об’єктІВ. На підставі всіх вищезазначених даних визначається поточна ціна вимірної одиниці об’єктУ. 
6.9. Поточна ціна вимірної одиниці об’єктУ визначається виходячи з встановлених поточної ціни вимірної одиниці БУДИНКУ, коефіцієнтів поверху та комфортності цього об’єктУ (на підставі цих даних УПРАВИТЕЛЬ розраховує вартість зобов'язань ДОВІРИТЕЛЯ щодо внесення коштів до ФОНДУ). У разі підвищення поточної ціни вимірної одиниці об’єктУ у ДОВІРИТЕЛЯ не виникає зобов'язань щодо внесення до ФОНДУ додаткових коштів за закріплені за ним вимірні одиниці об’єктУ.

6.10. Поточні ціни на вимірні одиниці ОБ’ЄКТІВ, які не закріплені за конкретними ДОВІРИТЕЛЯМИ, а також на незакріплені за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірні одиниці ОБ’ЄКТУ можуть змінюватись відповідно до протоколу Забудовника, поданого ЗАБУДОВНИКОМ УПРАВИТЕЛЮ не пізніше, ніж за 5 (П’ять) календарних днів до дати, з якої зміни вступають в силу.

7. Порядок фінансування і управління коштами ФОНДУ, винагорода УПРАВИТЕЛЯ

7.1. Фінансування будівництва за рахунок коштів ФОНДУ здійснюється УПРАВИТЕЛЕМ згідно з узгодженим між УПРАВИТЕЛЕМ та ЗАБУДОВНИКОМ порядком фінансування спорудження БУДИНКУ, визначеним в УГОДІ, в межах коштів, отриманих в управління від ДОВІРИТЕЛІВ, за винятком оперативного резерву. Розмір оперативного резерву УПРАВИТЕЛЬ визначає самостійно та вказує в ПРАВИЛАХ.
7.2. Облік операцій з довірчого управління здійснюється УПРАВИТЕЛЕМ відповідно до правил бухгалтерського обліку операцій довірчого управління в банках України, затверджених Постановою Правління Національного банку України №498 від 12 листопада 2003 року.

Операції довірчого управління в обліку УПРАВИТЕЛЯ відображаються за позабалансовими рахунками згідно з Планом рахунків бухгалтерського обліку банків України та Інструкцією про застосування Плану рахунків бухгалтерського обліку банків України, затвердженими постановою Правління Національного банку України 17 червня 2004 р. за №280 (із змінами і доповненнями, внесеними постановами Правління Національного банку України). Відображення в бухгалтерському обліку нарахування доходів за операціями довірчого управління здійснюється УПРАВИТЕЛЕМ за кожним ДОГОВОРОМ відповідно до облікової політики УПРАВИТЕЛЯ щодо здійснення довірчих операцій.

Облік операцій довірчого управління здійснюється УПРАВИТЕЛЕМ за ФОНДОМ та за кожним ДОГОВОРОМ. 

7.3. За рахунок отриманих в управління коштів УПРАВИТЕЛЬ формує оперативний резерв у розмірі 5% (П’ять відсотків) від суми отриманих в управління коштів. 

Кошти оперативного резерву, сформованого УПРАВИТЕЛЕМ відповідно до встановлених обмежень, УПРАВИТЕЛЬ використовує для виконання таких операцій

· повне або часткове повернення коштів ДОВІРИТЕЛЯМ з ФОНДУ;

· перерозподіл отриманих в управління коштів в БУДИНКУ внаслідок здійснення ДОВІРИТЕЛЯМИ операції зміни об’єктУ.

У випадку недостатності коштів оперативного резерву для виплати (повернення) їх Довірителю, Забудовник на вимогу Управителя зобов’язаний перерахувати на рахунок Фонду для виплати Довірителю кошти в необхідному обсязі. Про недостатність коштів оперативного резерву для виплати (повернення) коштів Довірителю Управитель письмово повідомляє Забудовника протягом 5 (П’яти) календарних днів з дати отримання повідомлення від Довірителя щодо наміру припинити Договір (заяви/вимоги ДОВІРИТЕЛЯ відповідно до ПРАВИЛ), із зазначенням суми, яка підлягає поверненню. 

Забудовник зобов'язаний перерахувати вказану у повідомленні Управителя суму грошових коштів на рахунок Фонду протягом 10 (Десяти) календарних днів з дати отримання повідомлення від Управителя. 

У випадку зменшення (за сумою коштів) оперативного резерву за рахунок його використання УПРАВИТЕЛЕМ для виконання вищевказаних операцій, ЗАБУДОВНИК на вимогу УПРАВИТЕЛЯ перераховує кошти для доформування УПРАВИТЕЛЕМ оперативного резерву до того розміру (за сумою коштів), який є достатнім для мінімального рівня, визначеного УПРАВИТЕЛЕМ.

Після виконання УПРАВИТЕЛЕМ зобов’язань перед всіма ДОВІРИТЕЛЯМИ, до прийняття УПРАВИТЕЛЕМ рішення про припинення функціонування ФОНДУ, оперативний резерв розформовується УПРАВИТЕЛЕМ в такому порядку: після отримання УПРАВИТЕЛЕМ від ЗАБУДОВНИКА копій (завірених ЗАБУДОВНИКОМ) всіх АКТІВ, грошові кошти оперативного резерву перераховуються ЗАБУДОВНИКУ протягом 10 (Десяти) календарних днів після отримання УПРАВИТЕЛЕМ вищезазначених АКТІВ.

7.4. За перерахування коштів на фінансування будівництва УПРАВИТЕЛЬ отримує винагороду, яку сплачує ЗАБУДОВНИК у розмірі, визначеному УГОДОЮ, від кожної суми, яка спрямовується на фінансування, у строки та у порядку, погоджених із ЗАБУДОВНИКОМ при укладанні УГОДИ. 

УПРАВИТЕЛЬ до запланованої дати введення БУДИНКУ в експлуатацію на умовах ПРАВИЛ може надавати ДОВІРИТЕЛЯМ наступні платні послуги за винагороду, розмір якої становить:

- щодо зміни об’єктУ: 1% (Один відсоток) від вартості закріплених за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірних одиниць в об’єктІ за ціною вимірної одиниці об’єктУ на день подачі заяви про зміну об’єктУ;
- щодо уступки (відступлення) права вимоги за ДОГОВОРОМ третім особам: 1% (Один відсоток) від вартості закріплених за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірних одиниць в об’єктІ за ціною вимірної одиниці об’єктУ на день подачі заяви про уступку;
- щодо часткового повернення коштів з ФОНДУ: 10% (Десять відсотків) від суми коштів, що виплачується ДОВІРИТЕЛЮ;
- щодо оформлення відмови від участі у ФОНДІ: 10% (Десять відсотків) від суми коштів, що виплачується ДОВІРИТЕЛЮ;
- щодо виготовлення дублікатів документів (зокрема, ДОГОВОРУ, СВІДОЦТВА): 50 (П’ятдесят) гривень 00 копійок (за кожний примірник документу).
ДОВІРИТЕЛЬ-фізична особа, який перебуває у шлюбі, для вчинення дій, передбачених вище у даному пункті ПРАВИЛ, має подати УПРАВИТЕЛЮ згоду (за аналогією подання ЗГОДИ), якщо інше не буде передбачено в самій ЗГОДІ (ДОГОВОРІ, відповідно). ДОВІРИТЕЛЬ-юридична особа для вчинення дій, передбачених вище у даному пункті ПРАВИЛ, має подати УПРАВИТЕЛЮ погодження (за аналогією подання ПОГОДЖЕННЯ), якщо інше не буде передбачено в самому ПОГОДЖЕННІ.

За здійснення таких послуг ДОВІРИТЕЛЬ сплачує УПРАВИТЕЛЮ винагороду у вищевказаних розмірах у день надання УПРАВИТЕЛЕМ такої послуги (100% оплата).
УПРАВИТЕЛЬ має право додатково, за плату, надавати ДОВІРИТЕЛЯМ консультаційно-інформаційні та інші послуги, – на підставі заяви ДОВІРИТЕЛЯ щодо такої послуги. При цьому розмір винагороди і порядок її сплати визначається УПРАВИТЕЛЕМ.

7.5. УПРАВИТЕЛЬ здійснює управління коштами ДОВІРИТЕЛІВ в інтересах останніх за їх рахунок – за винагороду (плату), розмір якої становить 900 (Дев’ятсот) гривень 00 копійок. Строки та порядок сплати даної винагороди: 100% передплата у день укладення ДОГОВОРУ (одночасно із здійсненням першого внеску).

УПРАВИТЕЛЬ може за окремим дорученням, за окрему плату, виступати в інтересах ДОВІРИТЕЛІВ позивачем у разі невиконання ЗАБУДОВНИКОМ зобов’язань щодо строків спорудження і якості БУДИНКУ та передачі ДОВІРИТЕЛЯМ у власність ОБ’ЄКТІВ. 

УПРАВИТЕЛЬ при здійсненні управління ФОНДОМ несе відповідальність за дотримання обмежень довірчої власності УПРАВИТЕЛЯ, визначених ПРАВИЛАМИ та визнаних ДОВІРИТЕЛЯМИ, несе зобов'язання перед ДОВІРИТЕЛЯМИ у межах ДОГОВОРУ. УПРАВИТЕЛЬ при здійсненні управління не несе відповідальності: за порушення термінів введення БУДИНКУ в експлуатацію і за порушення термінів заселення БУДИНКУ/ОБ’ЄКТІВ, за якість БУДИНКУ, за якість ОБ’ЄКТІВ, за не передачу та/або неналежну передачу ДОВІРИТЕЛЯМ у власність ОБ’ЄКТІВ від ЗАБУДОВНИКА.


7.6. ЗАБУДОВНИК зобов'язаний забезпечувати цільове використання отриманих від УПРАВИТЕЛЯ коштів. УПРАВИТЕЛЬ в інтересах ДОВІРИТЕЛІВ здійснює контроль цільового використання ЗАБУДОВНИКОМ коштів, спрямованих на фінансування будівництва. У разі зменшення обсягу підтвердженого замовлення на будівництво УПРАВИТЕЛЬ протягом 5 (П’яти) календарних днів після відповідного зменшення направляє вимогу ЗАБУДОВНИКУ повернути відповідну суму коштів на рахунок ФОНДУ для розрахунків з ДОВІРИТЕЛЯМИ.  

7.7.
УПРАВИТЕЛЬ здійснює контроль за дотриманням ЗАБУДОВНИКОМ виконання умов та зобов'язань за УГОДОЮ з метою своєчасного запобігання виникненню ризикових ситуацій у процесі будівництва внаслідок дій ЗАБУДОВНИКА, що можуть призвести до змін основних технічних характеристик БУДИНКУ, погіршення споживчих властивостей БУДИНКУ та/або об'єктів, зростання вартості будівництва більш ніж на 20% (Двадцять відсотків), збільшення строків будівництва більш ніж на 90 (Дев’яносто) днів. 

При цьому:

- під зміною основних технічних характеристик Будинку розуміється зміна всупереч вимог УГОДИ і ПРОЕКТУ вимог стосовно монолітно-каркасної основи БУДИНКУ, вимог до стін, до несучих конструкцій, до літніх приміщень, до фундаменту, до висоти та типу ОБ’ЄКТІВ;

- під погіршенням споживчих властивостей будинку та/або ОБ’ЄКТІВ розуміється погіршення споживчих властивостей будинку та/або ОБ’ЄКТІВ всупереч вимог УГОДИ і ПРОЕКТУ.

Зростання вартості будівництва більш ніж на 20% (Двадцять відсотків) та збільшення строків будівництва більш ніж на 90 (Дев’яносто) календарних днів кваліфікуються як ризики та є підставою для застосування наслідків, передбачених ч.1 ст. 18 Закону України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю» (у вигляді припинення Управителем фінансування будівництва, вимоги Управителя про розірвання УГОДИ, повернення забудовником усіх спрямованих на фінансування будівництва БУДИН'КУ коштів тощо) лише в ситуації, коли таке зростання та таке збільшення є необґрунтованими та не викликані об’єктивними причинами (такими об’єктивними причинами є інфляція, впровадження нових податків чи збільшення податкових ставок тощо).
Запланована дата введення БУДИНКУ в експлуатацію та запланована дата передачі БУДИНКУ під заселення ДОВІРИТЕЛЯМ можуть змінюватись ЗАБУДОВНИКОМ самостійно, при цьому ЗАБУДОВНИК зобов’язаний протягом 7 (Семи) календарних днів після прийняття рішення про відповідні зміни письмово повідомити про це УПРАВИТЕЛЯ (із зазначенням підстав для заміни) та оприлюднити таку інформацію шляхом її розміщення на дошці оголошень, встановленій в своєму офісі (точка продажу). 

УПРАВИТЕЛЬ, отримавши від ЗАБУДОВНИКА повідомлення про зміни, не пізніше наступного робочого дня оприлюднює інформацію про зміни шляхом її розміщення на дошці оголошень, встановленій на вільному для огляду місці в приміщенні УПРАВИТЕЛЯ (м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В) та на веб-сайті УПРАВИТЕЛЯ. Після оприлюднення УПРАВИТЕЛЕМ вказаної інформації, УПРАВИТЕЛЬ та ДОВІРИТЕЛЬ вносять зміни у відповідні документи. 

ДОВІРИТЕЛІ самостійно періодично здійснюють перевірку оприлюдненої інформації щодо будівництва БУДИНКУ (як в УПРАВИТЕЛЯ, так і в ЗАБУДОВНИКА).

7.8.У разі виявлення УПРАВИТЕЛЕМ ризику порушень умов УГОДИ (п. 7.7 ПРАВИЛ) УПРАВИТЕЛЬ має право припинити фінансування будівництва, вимагати розірвання УГОДИ, повернення ЗАБУДОВНИКОМ усіх спрямованих на фінансування будівництва БУДИНКУ коштів, перерахування на рахунок ФОНДУ коштів, необхідних для розрахунків з ДОВІРИТЕЛЯМИ, що виходять із ФОНДУ у зв'язку із розірванням УГОДИ, а також здійснювати інші заходи щодо виконання ЗАБУДОВНИКОМ своїх зобов'язань за УГОДОЮ . 

7.9.ЗАБУДОВНИК зобов'язаний на вимогу УПРАВИТЕЛЯ протягом строку, визначеного в УГОДІ, відповідно до УГОДИ, повернути грошові кошти на рахунок ФОНДУ або уступити (відступити) майнові права на БУДИНОК УПРАВИТЕЛЮ.

7.10.УПРАВИТЕЛЬ в інтересах ДОВІРИТЕЛІВ, на письмову обґрунтовану вимогу останніх, за рахунок останніх, може перевіряти фінансовий стан ЗАБУДОВНИКА, вимагати від нього надання фінансових та аудиторських звітів, - за умови здійснення ДОВІРИТЕЛЯМИ 100% передплати послуг третіх осіб, які надаватимуть відповідні послуги для складання звітів.

8. Обмеження права довірчої власності УПРАВИТЕЛЯ

8.1. ДОГОВІР засвідчує виникнення в УПРАВИТЕЛЯ права довірчої власності на отримане в управління майно. УПРАВИТЕЛЬ володіє, користується і розпоряджається вказаним майном відповідно до чинного законодавства України та ДОГОВОРУ.

Управитель, вчиняючи фактичні та/або юридичні дії, пов’язані з управлінням майном Фонду (тобто коштами ФОНДУ), зобов’язаний повідомити ЗАБУДОВНИКА про те, що він є Управителем та довірчим власником майна. 

8.2. ПРАВИЛА передбачають обмеження права довірчої власності УПРАВИТЕЛЯ, що встановлюються ДОВІРИТЕЛЯМИ в ДОГОВОРАХ, які визначають зобов'язання УПРАВИТЕЛЯ виконувати встановлені ПРАВИЛАМИ процедури щодо забезпечення передачі ДОВІРИТЕЛЮ, який повністю проінвестував закріплений за ним ОБ'ЄКТ, майнових прав на цей ОБ'ЄКТ на умовах ПРАВИЛ та ДОГОВОРУ для подальшого отримання ОБ'ЄКТУ у власність від ЗАБУДОВНИКА, а також забезпечення можливості отримання ДОВІРИТЕЛЕМ, на умовах ПРАВИЛ та ДОГОВОРУ, коштів з ФОНДУ на вимогу ДОВІРИТЕЛЯ в разі його відмови від участі у ФОНДІ. 

9. Порядок відмови від участі у ФОНДІ, зміни об'єктУ, уступки (відступлення) 
права вимоги ДОВІРИТЕЛЕМ та повернення коштів ДОВІРИТЕЛЯМ

9.1.
Якщо Довіритель не виконав своїх зобов’язань перед Управителем щодо внесення коштів до Фонду після введення Будинку в експлуатацію, управління майном припиняється. Управитель зобов’язаний повернути кошти Довірителю на його вимогу на умовах та у порядку, визначених ПРАВИЛАМИ.
9.2.
У випадку, коли Довіритель виконав усі зобов’язання перед Управителем та після введення Будинку в експлуатацію підписав акт прийому-передачі закріпленого за ним Об’єкта, зобов’язання Управителя за Договором вважаються виконаними, а управління майном припиняється. 

9.3.
Якщо Довіритель виконав усі зобов’язання перед Управителем, але протягом 60 (Шестидесяти) календарних днів після введення Будинку в експлуатацію без поважних причин не підписує акт прийому-передачі закріпленого за ним Об’єкта, управління майном припиняється, а закріплений за ДОВІРИТЕЛЕМ ОБ’ЄКТ вважається таким, що відкріплений від ДОВІРИТЕЛЯ за його власною вимогою (волевиявлення ДОВІРИТЕЛЯ). ЗАБУДОВНИК не пізніше наступного робочого дня після спливу вищевказаного строку письмово (листом) повідомляє УПРАВИТЕЛЯ про не підписання АКТІВ ДОВІРИТЕЛЯМИ (із зазначенням таких обов’язкових відомостей: ОБ’ЄКТИ, ДОВІРИТЕЛІ, відсутність/наявність клопотань ДОВІРИТЕЛІВ про необхідність продовження строку для підписання АКТІВ), після чого УПРАВИТЕЛЬ письмово інформує ЗАБУДОВНИКА про факт такого відкріплення, а ЗАБУДОВНИК на підставі свого локального акту (зокрема, наказу, розпорядження) вилучає цей ОБ’ЄКТ з переліку ОБ’ЄКТІВ інвестування в цьому БУДИНКУ та перераховує до ФОНДУ кошти у необхідному обсязі для виплати ДОВІРИТЕЛЮ.

Кошти, які не були повернуті Довірителю з вини самого Довірителя (в т. ч. через неможливість знайти Довірителя за адресою, вказаною ним у Договорі, неявка Довірителя без повідомлення причин тощо) обліковуються в Управителя як кошти на вимогу.
9.4. До запланованої дати введення Будинку в експлуатацію (але не пізніше, ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до такої дати) ДОВІРИТЕЛЬ має право відмовитись від участі у ФОНДІ, про що ДОВІРИТЕЛЬ повинен повідомити УПРАВИТЕЛЯ за 30 (Тридцять) календарних днів до запланованого дострокового припинення ДОГОВОРУ. На підставі повідомлення ДОВІРИТЕЛЯ про відмову з ініціативи ДОВІРИТЕЛЯ достроково припиняється управління майном та зменшується обсяг підтвердженого замовлення на будівництво, а ОБ’ЄКТ відкріплюється від ДОВІРИТЕЛЯ. В зв’язку з цим ЗАБУДОВНИК, на вимогу УПРАВИТЕЛЯ, протягом 15 (П’ятнадцяти) календарних днів зобов’язаний перерахувати на рахунок ФОНДУ кошти для подальшого повернення ДОВІРИТЕЛЮ. 

9.5.
Повернення коштів Довірителю здійснюється Управителем за рахунок коштів оперативного резерву та коштів, повернених Забудовником на вимогу Управителя (у зв’язку із зменшення обсягу замовлення внаслідок відмови Довірителя від участі в Фонді), протягом 30 (Тридцяти) календарних днів з дня подання заяви (вимоги) згідно з ПРАВИЛАМИ, відповідно, за умови отримання таких коштів в повному обсязі від ЗАБУДОВНИКА (якщо коштів оперативного резерву буде недостатньо) та за умови одночасного повернення Довірителем Управителю оригіналів (дублікатів) всіх документів, виданих Довірителю на виконання Правил та після сплати Довірителем винагороди Управителю у порядку та розмірі, визначених в ПравилАХ за оформлення такої операції. 

9.6.
Сума коштів, що підлягає виплаті Довірителю визначається виходячи з кількості закріплених за Довірителем вимірних одиниць Об’єкта та поточної ціни вимірної одиниці цього Об’єкта на день подання заяви (вимоги), відповідно, із ФОНДУ (днем подання ДОВІРИТЕЛЕМ заяви про вихід є дата надходження такої заяви до УПРАВИТЕЛЯ, що вказується на повідомленні про вручення поштового відправлення або на копії листа, врученого особисто ДОВІРИТЕЛЕМ, - якщо УПРАВИТЕЛЕМ отримано таку заяву до 17-00 за київським часом; днем подання ДОВІРИТЕЛЕМ заяви про вихід є наступний робочий день після дати надходження такої заяви до УПРАВИТЕЛЯ, що вказується на повідомленні про вручення поштового відправлення або на копії листа, врученого особисто ДОВІРИТЕЛЕМ, - якщо УПРАВИТЕЛЕМ отримано таку заяву після 17-00 за київським часом, - з проставленням УПРАВИТЕЛЕМ штампу "вечірня").

Датою отримання ЗАБУДОВНИКОМ письмової вимоги УПРАВИТЕЛЯ є дата, вказана на повідомленні про вручення поштового відправлення або на копії листа, врученого особисто уповноваженій особі ЗАБУДОВНИКА. 

9.7.
До запланованої дати введення Будинку в експлуатацію (але не пізніше, ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до такої дати), за умови, якщо ДОВІРИТЕЛЬ повністю проінвестував закріплений за ним ОБ'ЄКТ, ДовірителЬ, за письмовою згодою Управителя та за умови попередження про цю уступку (відступлення) УПРАВИТЕЛЯ не менше ніж за 15 (П’ятнадцять) календарних днів, має право уступити (відступити) право вимоги за Договором на користь третіх осіб, сплативши при цьому винагороду УПРАВИТЕЛЮ відповідно до ПРАВИЛ.
Уступка права вимоги за Договором оформлюється у встановленому законодавством України порядку після подання Управителю Довірителем документів, визначених Правилами, і отримання письмової згоди від Управителя, при цьому на третю особу розповсюджуються вимоги ПРАВИЛ, ДОГОВОРУ та інші вимоги УПРАВИТЕЛЯ і ЗАБУДОВНИКА, встановлені раніше попередньому ДОВІРИТЕЛЮ. Управитель зобов’язаний розглянути надані документи, прийняти відповідне рішення та надати відповідь Довірителю про прийняте рішення протягом 10 (десяти) календарних днів з дати надходження документів та одночасно повідомити про це Забудовника. Про негативну відповідь УПРАВИТЕЛЬ сповіщає ДОВІРИТЕЛЯ та ЗАБУДОВНИКА письмово.

9.8.
Довіритель, за яким закріплений Об’єкт, за умови повного розрахунку з Управителем (повне проінвестування ДОВІРИТЕЛЕМ закріпленого за ним ОБ’ЄКТУ), за письмовою згодою Управителя, має право не пізніше, ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до запланованої дати введення Будинку в експлуатацію (за умови сплати Довірителем винагороди Управителю у розмірі, визначеному в ПравилАХ) після повідомлення ДОВІРИТЕЛЕМ Забудовника, попередивши УПРАВИТЕЛЯ не менше ніж за 15 (П’ятнадцять) календарних днів – один раз, протягом 2 (Двох) календарних місяців після вступу до ФОНДУ, змінити закріплений за ним Об’єкт згідно з переліком Об’єктів, які є у пропозиції Управителя, враховуючи кількість закріплених вимірних одиниць Об’єкту, його споживчих властивостей, коефіцієнту поверху та комфортності шляхом укладення додаткової угоди до Договору, яка стає невід’ємною частиною такого Договору.
У разі, коли сума внесених до Фонду коштів за попередньо закріплений за Довірителем Об’єкт є більшою, ніж поточна на момент обміну ціна вимірної одиниці того Об’єкту, який обмінюється на попередньо закріплений ОБ’ЄКТ, - ДОВІРИТЕЛЬ може отримати кошти з ФОНДУ (різницю у відповідній частині), при цьому сума різниці для такого отримання розраховується УПРАВИТЕЛЕМ, виходячи з поточних на момент обміну цін вимірних одиниць обох Об’єктІВ, відповідно. 

У разі, коли сума внесених до Фонду коштів за попередньо закріплений за Довірителем Об’єкт є меншою, ніж поточна на момент обміну ціна вимірної одиниці того Об’єкту, який обмінюється на попередньо закріплений ОБ’ЄКТ, - ДОВІРИТЕЛЬ зобов’язаний здійнити повний розрахунок з УПРАВИТЕЛЕМ за змінений ОБ’ЄКТ в день оформлення зміни ОБ’ЄКТУ, виходячи з поточних на момент обміну цін вимірних одиниць обох Об’єктІВ, відповідно. 

Довіритель, за яким закріплений Об’єкт, за умови повного розрахунку з Управителем (повне проінвестування ДОВІРИТЕЛЕМ закріпленого за ним ОБ’ЄКТУ), за письмовою згодою Управителя, має право не пізніше, ніж за 60 (Шістдесят) календарних днів до запланованої дати введення Будинку в експлуатацію (за умови сплати Довірителем винагороди Управителю у розмірі, визначеному в ПравилАХ) після повідомлення ДОВІРИТЕЛЕМ Забудовника, попередивши УПРАВИТЕЛЯ не менше ніж за 15 (П’ятнадцять) календарних днів – один раз, протягом 2 (Двох) календарних місяців після вступу до ФОНДУ, ініціювати часткове повернення коштів з ФОНДУ у сумі, що не перевищуватиме 10 000 (Десять тисяч) гривень 00 копійок. При цьому сума коштів, що виплачуватиметься ДОВІРИТЕЛЮ при такому ініціюванні, має відповідати цілим вимірним одиницям ОБ’ЄКТУ.

9.9. ДОВІРИТЕЛЬ, який отримав кредит у УПРАВИТЕЛЯ для участі у ФОНДІ та забезпечив виконання своїх зобов'язань за договором про іпотечний кредит іпотекою, до моменту повного виконання зобов'язань за договором про іпотечний кредит не має права змінити ОБ’ЄКТ, уступити (відступити) право вимоги за ДОГОВОРОМ третім особам, частково отримати кошти з ФОНДУ або відмовитися від участі у ФОНДІ.

За наявності у ДОВІРИТЕЛЯ поважних причин (обставин) щодо не підписання протягом вищевказаного строку АКТУ, такий строк для підписання може бути продовжено на строк, що не перевищує 1 (Одного) календарного місяця від дати введення БУДИНКУ в експлуатацію (продовжений строк). У такому випадку ДОВІРИТЕЛЬ письмово листом (заявою) інформує Управителя та письмово листом (заявою) попереджає ЗАБУДОВНИКА про необхідність продовження такого строку, з наведенням об’єктивних причин (обставин), внаслідок яких ДОВІРИТЕЛЬ не має (не матиме) можливості своєчасно підписати АКТ, та надає разом з листом (заявою) офіційне підтвердження цих причин (обставин). Якщо ДОВІРИТЕЛЬ протягом продовженого строку не підписує АКТ, ЗАБУДОВНИК не пізніше наступного робочого дня після спливу продовженого строку письмово (листом) повідомляє УПРАВИТЕЛЯ про непідписання АКТІВ ДОВІРИТЕЛЯМИ (із зазначенням таких обов’язкових відомостей: ОБ’ЄКТИ, ДОВІРИТЕЛІ), управління майном за ДОГОВОРОМ припиняється, а закріплений за ДОВІРИТЕЛЕМ ОБ’ЄКТ вважається таким, що відкріплений від ДОВІРИТЕЛЯ за його власною вимогою (волевиявлення ДОВІРИТЕЛЯ). УПРАВИТЕЛЬ інформує ЗАБУДОВНИКА про факт такого відкріплення, а ЗАБУДОВНИК на підставі свого локального акту (наказу, розпорядження) вилучає цей ОБ’ЄКТ з переліку ОБ’ЄКТІВ інвестування в цьому БУДИНКУ та перераховує до ФОНДУ кошти у необхідному обсязі для виплати ДОВІРИТЕЛЮ.

9.10.
Управління майном, яке Управитель здійснює за Договором припиняється у разі: 

а)
відмови Довірителя від участі в Фонді; 

б)
смерті Довірителя – фізичної особи або ліквідації (банкрутства) Довірителя – юридичної  особи, якщо в Договорі не передбачено збереження договору щодо правонаступника. Правовідносини, пов’язані з переходом спадщини (виплата Управителем коштів, внесених раніше ДОВІРИТЕЛЕМ до ФОНДУ, тощо) від ДОВІРИТЕЛЯ-фізичної особи (спадкодавця) до інших осіб (спадкоємців) регулюється чинним законодавством України. 
в)
невиконання Довірителем своїх зобов’язань перед Управителем щодо внесення коштів до Фонду після введення Будинку в експлуатацію; 

г)
повного виконання Управителем зобов’язань перед Довірителем за Договором; 

д)
дострокового припинення управління майном, якщо це передбачено Правилами та Договором; 

е)
за рішенням суду;

є) в інших випадках, передбачених ПРАВИЛАМИ (зокрема, при відкріпленні ОБ’ЄКТУ від ДОВІРИТЕЛЯ).

9.11.
У випадку, якщо Управитель на умовах Правил відкріпив від Довірителя закріплений за ним Об’єкт, управління майном припиняється і Договір з таким Довірителем вважається припиненим відповідно до порядку, визначеного в ПРАВИЛАХ. 

УПРАВИТЕЛЬ, на письмове звернення ДОВІРИТЕЛЯ (з обгрунтуванням причин порушення ним зобов’язання), може прийняти рішення про невідкріплення об’єктУ від ДОВІРИТЕЛЯ, про що УПРАВИТЕЛЬ письмово повідомляє ДОВІРИТЕЛЯ на першу письмову вимогу останнього.


9.12. Повернення коштів ДОВІРИТЕЛЮ не може здійснюватися за рахунок іншого фонду фінансування будівництва або власного майна УПРАВИТЕЛЯ.

10. Заключні положення

10.1. ПРАВИЛА затверджуються згідно з Статутом Товариства з обмеженою відповідальністю "Фортуна-банк", набувають чинності з моменту їх затвердження наказом (розпорядженням) Голови Правління, діють до моменту досягнення мети, для якої був створений ФОНД. 

10.2. У ПРАВИЛА можуть вноситися зміни та/або доповнення в порядку, передбаченому УГОДОЮ (щодо змін/доповнень до прав/зобов’язань ЗАБУДОВНИКА) та п.п. 10.3-10.4 ПРАВИЛ (щодо змін/доповнень до прав/зобов’язань ДОВІРИТЕЛІВ) , які (зміни, доповнення) після їх затвердження наказом (розпорядженням) Голови Правління стають невід'ємною частиною ПРАВИЛ. До ПРАВИЛ можуть додаватись затверджені наказом (розпорядженням) Голови Правління додатки, що також є невід'ємною частиною ПРАВИЛ, які (додатки) додаються в такому самому порядку, як вносяться у ПРАВИЛА зміни та доповнення.
10.3. ПРАВИЛА, зміни і доповнення та додатки до ПРАВИЛ оприлюднюються шляхом їх розміщення на дошці оголошень, встановленій на вільному для огляду місці в приміщенні УПРАВИТЕЛЯ (м. Київ, вул. Боричів Тік, буд. 35-В) та на веб-сайті УПРАВИТЕЛЯ, а також в офісі ЗАБУДОВНИКА (точка продажу).

10.4. Після визнання ДОВІРИТЕЛЯМИ ПРАВИЛ та внесення до ФОНДУ коштів УПРАВИТЕЛЬ не має права вносити зміни і доповнення та додатки до ПРАВИЛ без письмової згоди всіх ДОВІРИТЕЛІВ.

Згода ДОВІРИТЕЛЯ вважається отриманою, якщо протягом 30 (Тридцяти) календарних днів з дня надходження повідомлення УПРАВИТЕЛЯ про внесення змін і доповнень та додатків до ПРАВИЛ на вказану у ДОГОВОРІ адресу ДОВІРИТЕЛЯ УПРАВИТЕЛЬ не отримав письмової відповіді ДОВІРИТЕЛЯ (відсутність такої відповіді ДОВІРИТЕЛЯ УПРАВИТЕЛЬ розцінюватиме як волю ДОВІРИТЕЛЯ по внесенню УПРАВИТЕЛЕМ змін і доповнень та додатків до ПРАВИЛ, вираженою мовчанням ДОВІРИТЕЛЯ).

10.5. Нагляд та регулювання діяльності УПРАВИТЕЛЯ здійснює Національний банк України у межах своїх повноважень. 

10.6. Відносини між суб’єктами системи фінансово-кредитних механізмів припиняються після виконання усіх зобов’язань перед ДОВІРИТЕЛЯМИ. Управління майном, яке здійснюється за ДОГОВОРОМ, припиняється у разі повного виконання УПРАВИТЕЛЕМ зобов'язань перед ДОВІРИТЕЛЕМ, відмови ДОВІРИТЕЛЯ від участі у ФОНДІ, смерті ДОВІРИТЕЛЯ (фізичної особи) або ліквідації ДОВІРИТЕЛЯ (юридичної особи), в інших випадках, передбачених ПРАВИЛАМИ та чинним в Україні законодавством. 

У зв’язку зі смертю (ліквідацією) ДОВІРИТЕЛЯ, УПРАВИТЕЛЬ повертає грошові кошти із ФОНДУ на умовах ПРАВИЛ спадкоємцю (-ям) / правонаступнику, - у розмірі, що відповідає вартості закріплених за ДОВІРИТЕЛЕМ вимірних одиниць ОБ’ЄКТУ з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці цього ОБ’ЄКТУ на смерті (ліквідації, відповідно). Спадкоємець зобов’язаний подати УПРАВИТЕЛЮ заяву з вимогою про виплату коштів з ФОНДУ та пред’явити свідоцтво про право на спадщину разом та свідоцтво про смерть. Правонаступник зобов’язаний подати УПРАВИТЕЛЮ офіційний лист з вимогою про виплату коштів з ФОНДУ та пред’явити всі документи, що підтверджують його правонаступництво. УПРАВИТЕЛЬ має право вимагати від спадкоємця (правонаступника, відповідно) подання разом з оригіналами пред’явлених документів також і належним чином завірених копій таких документів.

10.7. Оригінал ПРАВИЛ зберігається в УПРАВИТЕЛЯ.

ВІДМІТКА ПРО ОЗНАЙОМЛЕННЯ З ПРАВИЛАМИ:

Закрите акціонерне товариство "КИЇВСОЦБУД" 

ідентифікаційний код: 32426467

місцезнаходження: Україна, 04111, м. Київ, вул. Щербакова, буд. 56/7, кв. 21

п/р 2600431334 в ТОВ "Фортуна-банк", МФО 300904

Генеральний директор

__________________/Микитась Максим Вікторович/

м.п.

Директор

__________________/Менг Ольга Миколаївна/
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