ДОГОВIР ІПОТЕКИ

____________________________ дві тисячі восьмого року, місто Київ (Україна)

 
СТОРОНА 1. Юридична особа за законодавством України – Товариство з обмеженою відповідальністю “Фортуна-банк”, надалі – “Іпотекодержатель”, місцезнаходженням: 04070, м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В, зареєстрований 17 жовтня 2002 року, реєстраційний № 282 в Державному реєстрі банків, банківська ліцензія № 201, ідентифікаційний код юридичної особи 26254732, в особі СТЕЦЮРИ Володимира Анатолійовича, який постійно проживає за адресою: м. Київ, вул. Драгоманова, буд. 31, кв. 57 (ідентифікаційний номер в ДРФО – 2438811197) та діє на підставі довіреності, посвідченої 30 грудня 2005 року приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Кийовою В.В., про що зареєстровано в реєстрі для реєстрації нотаріальних дій за № 3307,

 
та
 
СТОРОНА 2: Громадянин України – _____________________________, надалі – “Іпотекодавець”, який прописаний та проживає за адресою: Україна, ____________________________________, ідентифікаційний номер у Державному реєстрі фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів – _____________________,
надалі разом – “Сторони”, а окремо – “Сторона”, уклали цей договір, надалі – “Договір”, про наступне:

1. Предмет Договору

 
1.1. 
На умовах, визначених цим Договором, для забезпечення виконання умов та зобов’язань за кредитним договором №______________ від _____ (_____________________) _____________ 2008 року, надалі – “Основний договір”, що укладений між Сторонами на умовах повернення, строковості, платності, забезпеченості та цільового характеру використання, на загальну суму __________ (____________________) доларів США 00 центів, надалі – “Кредит”, з кінцевим строком повернення Кредиту – ____ (___________________) _____________ 20___ року, плата за користування Кредитом, надалі – “Проценти”, в розмірі ____ (_____________________) відсотків річних, Іпотекодавець передає в іпотеку Іпотекодержателю нерухоме майно – об’єкт інвестування, який стане власністю в майбутньому, а саме: житлове приміщення – квартиру ___ (____________) поверху _____ (____________), надалі – Квартира, в 128-квартирному 16-поверховому 2-секційному (2-під’їзному) житловому будинку 1 (Один) першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області (надалі – Будинок), загальною проектною площею Квартири -_____ (_______________________________) кв.м., житловою проектною площею Квартири -_______ (__________________________) кв.м. з усіма приналежностями Квартири (зокрема, вітальня-_______ кв.м., кухня-_________ кв.м., хол-________ кв.м., спальня-_____ кв.м., санвузол-________ кв.м., літнє приміщення-________ кв.м., ванна кімната-_________ кв.м. відповідно до проектної документації) та майнові права на Квартиру, надалі Квартира та майнові права на неї разом – “Предмет іпотеки”. Предмет іпотеки забезпечує виконання зобов’язань за Основним договором, а саме: повернення суми наданого Кредиту, сплату Процентів за користування ним, можливих штрафних санкцій, у розмірах, у строк та на підставах, передбачених Основним договором, а також можливих збитків, витрат завданих простроченням виконання зобов’язань за цим Договором та Основним договором.

 
1.1.1 
Відповідно до свідоцтва №_______ про участь у ФФБ №1 (вид А) від ____ (___________________) ___________ 200___ року (надалі – Свідоцтво) вартість Предмету іпотеки складає ______________ (__________________________________) гривень 00 копійок (без ПДВ).

1.2. 
Право набуття Іпотекодавцем у власність Квартири в майбутньому документально підтверджується договором №______ про участь у Фонді (вид А) №1 фінансування будівництва від ____ (________________) ___________ 200___ року, що укладений між Іпотекодавцем та Іпотекодержателем, Свідоцтвом, платіжними документами, договором №______ уступки (відступлення) майнових прав на квартиру від ____ (________________) ___________ 200___ року, що укладений між Іпотекодавцем та Іпотекодержателем.
 
1.3. 
За згодою Сторін заставна вартість Предмету іпотеки складає ______________ (__________________________________) гривень 00 копійок.

 
1.4. 
Іпотекодавець гарантує, що він є власником майнових прав на Квартиру та що він стане власником Квартири, а також: що Предмет іпотеки до теперішнього часу нікому не передано в заставу, іпотеку, будь-яким іншим чином не обтяжений (зокрема: Предмет іпотеки для здійснення підприємницької діяльності чи для використання не за призначенням – не використовується); що на дату підписання цього Договору не існує подій, які створюють загрозу належному виконанню цього Договору (зокрема: судові спори, майнові вимоги та права третіх осіб тощо), що засвідчується і підтверджується підписом Іпотекодавця у цьому Договорі. 
 
1.5. 
Випуск заставної за цим Договором не передбачено.

2. Строк та порядок виконання забезпеченого іпотекою зобов’язання.
 
2.1. 
Зобов’язання забезпечене іпотекою, вважається виконаним, якщо сума Кредиту повернена, Проценти за користування ним сплачені, інші платежі, витрати та можливі штрафні санкції, пов’язані з виконанням зобов’язань за Основним договором відшкодовані у повному обсязі.

 
2.2. 
Іпотекодержатель набуває права звернення стягнення на Предмет іпотеки у разі:

 
2.2.1. 
якщо сума наданого Кредиту не буде повернена у встановлений Основним договором термін або строк;

 
2.2.2. 
якщо Проценти за користування Кредитом не будуть сплачені у встановлених Основним договором розмірі, порядку та строки;

 
2.2.3. 
не виконання (несвоєчасне або неналежне виконання) Іпотекодавцем зобов’язань за Основним договором та/або за цим Договором.

Достатнім підтвердженням для фактичного набуття Іпотекодержателем права звернення стягнення на Предмет іпотеки є бухгалтерська довідка Іпотекодержателя (як кредитора за Основним договором) про неповернення суми наданого Кредиту у встановлений Основним договором термін (строк) та/або про несплату Процентів за користування Кредитом у встановлених Основним договором розмірі, порядку та строки та/або про невиконання (несвоєчасне або неналежне виконання) Іпотекодавцем зобов’язань за Основним договором та/або довідка Іпотекодержателя про невиконання (несвоєчасне або неналежне виконання) Іпотекодавцем зобов’язань за цим Договором.
 
2.3. 
У випадках, передбачених п.2.2 цього Договору, звернення стягнення на Предмет іпотеки відбувається одним із наступних способів:

 
2.3.1. 
в порядку позасудового врегулювання шляхом укладення між Сторонами договору про задоволення вимог Іпотекодержателя. Наведене визнається Сторонами як “Застереження про задоволення вимог Іпотекодержателя”, яке відповідно до вимог чинного законодавства України є також договором про задоволення вимог Іпотекодержателя, який передбачає:

 
- 
передачу Іпотекодержателю права власності на Предмет іпотеки в рахунок виконання зобов’язань за Основним договором. При цьому, наведене застереження, що визнається також договором про задоволення вимог Іпотекодержателя є правовою підставою для реєстрації права власності Іпотекодержателя на нерухомість, що є Предметом іпотеки;

та/або 
- 
право Іпотекодержателя продати (реалізувати) Предмет іпотеки будь-якій особі на підставі договору купівлі-продажу;

та 
- 
не обмежуючись наведеними умовами та способами.

 
На виконання зазначених способів звернення стягнення на Предмет іпотеки Іпотекодавець доручає (уповноважує) Іпотекодержателя, від його імені (або імені Іпотекодавця) набувати у власність, передавати третім особам Предмет іпотеки. З метою виконання зазначених повноважень та для можливості реалізації інших прав Іпотекодержателя за цим Договором, Іпотекодержатель вправі подавати, оформляти та отримувати від юридичних осіб (приватного або публічного права) та фізичних осіб правовстановлюючі документи на Квартиру, довідки та документи, що необхідні для реєстрації права власності на чи продажу Предмета іпотеки (витяги з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, витяги з Державного реєстру іпотек; технічну документацію, що надаються підприємствами бюро технічної інвентаризації, витяги з реєстру прав власності на нерухоме майно (довідки-характеристики) для продажу Предмета іпотеки тощо), здійснювати всі необхідні платежі, підписувати правочини, а також здійснювати всі інші дії пов’язані із Предметом іпотеки, у тому числі отримувати грошові кошти виручені від продажу та направляти їх на погашення всіх витрат Іпотекодержателя та заборгованості за Основним договором у будь-якій черговості – на його розсуд. При цьому, Сторони визнають наведене також довіреністю, складеною згідно вимог чинного законодавства України, що зберігає чинність до припинення її дії внаслідок виконання Іпотекодавцем зобов’язань за Основним договором;

 
2.3.2. 
на підставі рішення суду або третейського суду, на підставі виконавчого напису нотаріуса.
3. Права і обов’язки Сторін.

 
3.1. 
Для досягнення мети, передбаченої п.1.1 цього Договору, Іпотекодавець зобов’язується:

 
3.1.1. 
надати в іпотеку майно, зазначене в п.1.1 цього Договору;

 
3.1.2. 
на період фактичної дії цього Договору застрахувати за власний рахунок Предмет іпотеки в обсязі – не менше суми Кредиту від всіх видів ризику на користь Іпотекодержателя;

 
3.1.3. 
вжити заходи, необхідні для забезпечення схоронності Предмета іпотеки;
 
3.1.4. 
забезпечити вільний доступ представників Іпотекодержателя для здійснення перевірок стану Предмета іпотеки, а також у разі письмового звернення останнього надати йому не пізніше трьох робочих днів, від дати такого звернення, необхідні документи щодо підтвердження умов цього Договору;

 
3.1.5. 
Іпотекодавець має право виключно на підставі згоди іпотекодержателя:

 
- 
проводити капітальний ремонт та здійснювати істотні поліпшення Предмета іпотеки; передавати предмет іпотеки у наступну іпотеку; передавати предмет іпотеки в спільну діяльність, лізинг, оренду, користування, найом;

 
3.1.6. 
письмово повідомляти Іпотекодержателя про зміну будь-яких своїх реквізитів, а також інших обставин, що можуть вплинути на виконання зобов’язань за цим Договором або Основним договором не пізніше 3 (Три) днів із дня настання відповідної події;

 
3.1.7. 
виконувати інші зобов’язання, що покладаються на Іпотекодавця діючим законодавством України;

 
3.1.8. 
не обтяжувати Предмет іпотеки зобов’язаннями з боку третіх осіб без отримання попередньої письмової згоди на це Іпотекодержателя, зокрема: не відчужувати, не передавати його в користування іншим особам або іншим чином розпоряджатися Предметом іпотеки;

 
3.1.9. 
у випадках, передбачених п.2.2 цього Договору, на письмову вимогу Іпотекодержателя та визначений ним термін і відповідно до вказівок останнього укласти необхідні договори та/або вчинити дії з метою задоволення вимог Іпотекодержателя, забезпечених Предметом іпотеки;

 
3.1.10. 
не вчиняти перешкод щодо відчуження Предмета іпотеки у випадках, передбачених п.2.3.1 цього Договору;
 
3.1.11. 
вчасно сплачувати передбачені законодавством України податки, збори та інші необхідні платежі, пов’язані з Предметом іпотеки.

 
3.2. 
Іпотекодавець має право:

 
3.2.1. 
користуватись Предметом іпотеки;

 
3.2.2. 
припинити реалізацію Іпотекодержателем Предмета іпотеки шляхом виконання забезпечених іпотекою згідно цього Договору зобов’язань.

 
3.3. 
Іпотекодержатель зобов’язується:

 
3.3.1. 
у разі реалізації Предмета іпотеки, у зв’язку з невиконанням Іпотекодавцем зобов’язань за Основним договором, та\або за цим Договором, повернути Іпотекодавцю суму, що перевищує розмір забезпечених іпотекою зобов’язань, якщо це передбачено умовами відповідних правочинів, передбачених п.2.3 цього Договору.

 
3.4. 
Іпотекодержатель має право:

 
3.4.1. 
вимагати від Іпотекодавця надання документів, що підтверджують право останнього щодо Предмета іпотеки;

 
3.4.2. 
у разі невиконання Іпотекодавцем зобов’язань за Основним договором, та\або за цим Договором, задовольнити свої вимоги за рахунок Предмета іпотеки в порядку та у спосіб, встановлених п.2.3 цього Договору;

 
3.4.3. 
за рахунок вартості Предмета іпотеки задовольнити свої вимоги в повному обсязі, що є на момент задоволення, зокрема – суму боргу за Кредитом, Проценти за користування ним, інші платежі, витрати, можливі штрафні санкції та інші збитки, завдані простроченням виконання зобов’язань за цим Договором та Основним договором;

 
3.4.4. 
у разі невиконання Іпотекодавцем зобов’язань, передбачених п.п.3.1.9 та/або 3.1.10 цього Договору, вживати усіх заходів щодо захисту порушених прав та інтересів Іпотекодержателя на власний розсуд останнього, у тому числі, але не обмежуючись зазначеним: звернутись до нотаріуса для вчинення виконавчого напису на цьому Договорі;

 
3.4.5. 
вимагати від Іпотекодавця вжиття заходів, необхідних для збереження Предмета іпотеки;

 
3.4.6. 
вимагати дострокового виконання забезпеченого іпотекою зобов’язання, у разі: втрати Предмету іпотеки; порушення обов’язків щодо вжиття заходів, необхідних для збереження Предмета іпотеки;

 
3.4.7. 
за письмовим зверненням Іпотекодавця, за умови виконання зобов’язань за Основним договором, надати реєстратору заяви та повідомлення про вилучення обтяження та виключення запису про Предмет іпотеки з державних реєстрів, якщо Сторони не досягнуть згоди про інше.

4. Інші умови.

 
4.1. 
При частковому виконанні Іпотекодавцем забезпечених іпотекою зобов’язань, іпотека зберігається у початковому обсязі, якщо Сторони не досягнуть згоди про інше.
 
4.2. 
У разі реорганізації (смерті) Іпотекодержателя (Іпотекодавця) зобов’язання по цьому Договору переходять до їх правонаступників (спадкоємців).

 
4.3. 
Заміна Предмета іпотеки та наступна іпотека може здійснюватись лише за попередньою письмовою згодою Іпотекодержателя.

 
4.4. 
Ризик випадкової загибелі або випадкового ушкодження Предмета іпотеки несе Іпотекодавець.

 
4.5. 
У разі, якщо Предмет іпотеки, було знищено, пошкоджено або зіпсовано Іпотекодавець повинен надати йому заміну. При відсутності заміни Іпотекодержатель задовольняє свої вимоги за рахунок іншого майна або коштів Іпотекодавця.

 
4.6. 
У разі порушення Іпотекодавцем умов цього Договору, Іпотекодержатель має право достроково стягнути суму боргу за Основним договором.
4.7.
Якщо до виконання Іпотекодавцем зобов’язання, забезпеченого цим Договором, Іпотекодавець зареєструє право власності на Квартиру у встановленому чинним законодавством України порядку, то все, одержане при цьому Іпотекодавцем, стає предметом іпотеки за цим Договором, про що Іпотекодавець зобов’язаний негайно повідомити Іпотекодержателя.
4.8. 
У разі закінчення будівництва Іпотекодержатель самостійно вносить в установленому законодавством України порядку зміни щодо обтяження Квартири іпотекою, нотаріус за повідомленням Іпотекодержателя накладає заборону на відчуження збудованої Квартири, та Квартира продовжує бути предметом іпотеки відповідно до умов цього Договору, при цьому цей Договір є чинним і не потребує внесення змін та доповнень до нього. 

4.9. 
У випадку наявності розбіжностей в частині будівельно (поштової) адреси (адресного номеру) Будинку з тією адресою Будинку, яка вказана в цьому Договорі, Іпотекодержатель подає необхідні заяви та повідомлення уповноваженим особам (органам/установам) для внесення змін до державних реєстрів, при цьому іпотека за цим Договором розповсюджується на Предмет іпотеки з новою (присвоєною) будівельною (поштовою, відповідно) адресою (адресним номером). Всі витрати, пов’язані із здійсненням Іпотекодержателем таких дій, несе Іпотекодавець. 

5. Заключні положення.

 
5.1. 
Договір набуває чинності з дати його підписання Сторонами і нотаріального посвідчення та діє до повного виконання зобов’язань за Основним договором, враховуючи можливу наявність додаткових угод про його пролонгацію. При цьому, Сторони домовились, що у разі внесення будь-яких змін та/або доповнень до Основного договору – іпотека, встановлена цим Договором розповсюджується (діє) на такі відносини Сторін за Основним договором без необхідності внесення змін та/або доповнень до цього Договору.
 
5.2. 
Термін дії цього Договору може бути продовжений за взаємною згодою Сторін, вираженою у письмовій формі.

 
5.3.
Всі додатки, зміни та доповнення до цього Договору мають бути вчинені в письмові формі та підписані належним чином уповноваженими на те представниками Сторін, з обов’язковим посиланням на цей Договір та підлягають нотаріальному посвідченню.

 
5.4. 
Всі питання, що не врегульовані сторонами у цьому договорі, регулюються Законом України “Про іпотеку”, Законом України "Про іпотечне кредитування, операції з консолідованим іпотечним боргом та іпотечні сертифікати", Законом України "Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю" та Цивільним кодексом України. Усі спори та розбіжності, що виникають між Сторонами за цим Договором підлягають врегулюванню шляхом взаємних консультацій та переговорів.

 
5.5. 
У разі якщо Сторони не зможуть дійти згоди зі спірних питань шляхом переговорів, то такий спір вирішується у судовому порядку згідно з діючим законодавством України.

 
5.6. 
Недійсність окремих положень цього Договору не тягне за собою недійсність Договору в цілому, оскільки можна припустити, що цей Договір міг би бути укладений без включення до нього таких положень.

 
5.7. 
Назви статей та розділів цього Договору використовуються лише для зручності та жодним чином не впливають на їх зміст і тлумачення.

 
5.8. 
Сторони домовились, що у зв’язку з укладенням цього договору, нотаріусом накладається заборона відчуження Квартири, із остаточним її припиненням після закінчення строку дії цього Договору.
5.9. 
Сторони домовились, що укладенням цього договору встановлюються приватні договірні обтяження /зобов’язання Іпотекодавця без попередньої письмової згоди Іпотекодержателя не відчужувати майнові права на Квартиру та іншим чином розпоряджатись майновими правами на Квартиру, а також Сторони домовились про те, що одразу після посвідчення цього Договору Іпотекодержатель за рахунок Іпотекодавця реєструє вказані приватні договірні обтяження в Державному реєстрі обтяжень рухомого майна.

.  
5.9. 
Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, несе Іпотекодавець.

 
5.10. 
Відповідно до ст.4 Закону України “Про іпотеку” обтяження Предмету іпотеки підлягає державній реєстрації в порядку, встановленому законодавством України.

 
5.11.
Цей Договір укладений в трьох оригінальних примірниках українською мовою, один з яких зберігається у справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу Кийової В. В., а два інших видаються Сторонам. Всі примірники мають рівне юридичне значення.
6. Реквізити та підписи Сторін:

	СТОРОНА 1.

ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ

Товариство з обмеженою відповідальністю “Фортуна-банк”

Україна, 04070, м. Київ, вул. Боричів Тік, 35-В, код ЄДРПОУ 26254732,

к/р 32008199001 в ГУ НБУ по м. Києву і Київській області, МФО 321024

____________________В.А. Стецюра
	СТОРОНА 2.

ІПОТЕКОДАВЕЦЬ
_______________________________
Україна, _________________________, паспорт _______________, виданий _________________________________________________________________ _________________________________________________________________,
ідентифікаційний номер ______________
____________________     _________________



м. Київ, ___ _________________ 2008 року, цей договір посвідчений мною, Кийовою В.В., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

 
Договір підписано сторонами в моїй присутності. Особу громадян, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також правоздатність та дієздатність Товариства з обмеженою відповідальністю “Фортуна-банк”, _______________________________, повноваження їх представників і належність _________________________ прав на Квартиру ___ в житловому будинку 1 першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області, перевірено.

 
У відповідності до статті 210 Цивільного кодексу України цей Договір підлягає державній реєстрації.

 
Зареєстровано в реєстрі за № _____
Стягнуто плати згідно з ст.31 Закону України “Про нотаріат”.

 
ПРИВАТНИЙ НОТАРІУС 



 
Заборона відчуження

 
м. Київ, ___ _________________ 2008 року мною, Кийовою В.В., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу, на підставі статті 73 Закону України “Про нотаріат” та у зв’язку з посвідченням цього Договору іпотеки накладається заборона відчуження зазначеної в Договорі Квартири, що знаходитиметься в житловому будинку 1 першої черги будівництва Житлового мікрорайону багатоповерхової забудови "Берізки" по вулиці Шолуденка в місті Вишгороді Київської області, майнові права на яку належать та яка належатиме ________________________________, до припинення дії цього Договору іпотеки.

 
Зареєстровано в реєстрі за № _______
Стягнуто плати згідно з ст.31 Закону України “Про нотаріат”.

ПРИВАТНИЙ НОТАРІУС 


